PROJETO DE LEI N° 113/2021
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 08/2021

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO
DE AMETISTA DO SUL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JADIR JOSE KOVALESKI, Prefeito Municipal de Ametista do Sul,
Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuigdes que lhe foram conferidas pela Lei
Orgénica, faz saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou, e ele sanciona a
seguinte Lei:

TITULO |

DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Este cbdigo contém medidas administrativas, destinadas a disciplinar
as obras e edificacdes na area do Municipio.

Art. 2° A execucao de toda e qualquer edificacdo, reconstrucao, demolicéo,
ampliacdo, reforma, implantacdo de equipamentos, execucdo de servicos e
instalagdes no municipio, esta sujeita as disposi¢cdes deste Cddigo, assim como as
demais Leis pertinentes a matéria.

Art. 3° Para efeito deste Cddigo é adotada a classificacdo de edificacbes
quanto a sua ocupacao e uso.

Paragrafo unico. Toda edificagdo sera classificada pela sua ocupacao

e uso predominante, quando de uso misto deverdo obedecer as exigéncias deste
Caodigo para cada uma delas.

Art. 4° Para efeito do presente Codigo, deverdo ser admitidas as seguintes
definicbes:

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, cujas normas fazem parte
integrante deste Codigo quando com ele relacionadas.



ACRESCIMO OU AUMENTO - Ampliacdo de uma edificagédo feita durante
a construcdo ou apos a conclusdo da mesma.

ACESSO - Caminho a ser percorrido pelos usuarios do pavimento para
alcancar a porta da caixa da escada.

ADEGA - Compartimento, geralmente subterrdneo que serve por suas
condicOes de temperatura para guardar bebidas.

AFASTAMENTO - Distancia minima que a construgcdo deve observar
relativamente ao alinhamento da via publica e/ou as divisas do lote.

AGUA - Termo genérico designativo do plano ou dos planos do telhado.

ALICERCE - Elemento da construcdo que transmite a carga da edificacao ao
solo.

ALINHAMENTO - Linha geral que serve de limite entre o terreno e o
logradouro para o qual faz frente.

ALPENDRE - Area coberta, saliente da edificac&o cuja cobertura é sustentada
por colunas, pilares ou consolos.

ALVARA - Documento que autoriza a execucéo de obras ou servicos, sujeitos
a fiscalizagdo municipal.

ALVENARIA - Processo construtivo que utiliza blocos, tijolos ou pedras,
rejuntados ou ndo com argamassa.

ANDAIME - Plataforma elevada destinada a suster os materiais e operarios
na execucao de uma edificacdo ou reparo.

ANTECAMARA — Recinto que antecede a caixa da escada a prova de fogo,
com ventilacdo garantida por dutos ou janelas para o exterior.

APARTAMENTO - Unidade residencial, hoteleira ou assemelhada, autbnoma
ou néo, servida por espacos de uso comum em edificacdes de ocupacéao residencial
de servigos de hospedagem ou de servigos de saude e institucionais.

APROVACAO DE PROJETO - Ato administrativo que precede o
licenciamento da construcgao.

AREA DE REFUGIO - Parte da area de um pavimento separada da restante
por parede corta-fogo e porta corta-fogo.

AREA ABERTA - Area cujo perimetro é aberto, ou em pelo menos 75% de um
dos seus lados.

AREA COBERTA REAL - Medida da superficie de quaisquer dependéncias
cobertas, nela incluidas as superficies das projecdes das paredes, de pilares e de
demais elementos construtivos.

AREA DESCOBERTA REAL - Medida da superficie de qualquer dependéncia
descobertas que se destinem a outros fins que néo apenas o de simples cobertura
(terracos, play-ground, sacadas, etc.), incluidas as superficies das projecdes de
paredes, de pilares e demais elementos construtivos.

AREA EDIFICADA - Superficie do lote ocupada pela projecdo horizontal do
pavimento térreo da edificacao.

AREA FECHADA - Area limitada em todo o seu perimetro por paredes ou
linha de divisa do lote.



AREA REAL GLOBAL - Soma das areas reais de todos os pavimentos de
uma edificagao.

AREA LIVRE - Area do lote excluida a area edificada.

AREA REAL DO PAVIMENTO - Soma das areas cobertas e descoberta de
um determinado pavimento.

AREA REAL PRIVATIVA DA UNIDADE AUTONOMA - Soma das areas
cobertas e descobertas reais, contidas nos limites de uso exclusivo da unidade
autdbnoma considerada.

AREA UTIL - Superficie utilizavel de uma edificacdo, excluidas as paredes e
areas comuns.

ARQUIBANCADA - Escalonamento sucessivo de assentos ordenados em fila.

ASSOALHO OU SOALHO - Piso de tabuas apoiadas sobre vigas ou guias.

AUTO DE INFRACAO - Termo iniciaimente lavrado pela autoridade
competente para evidéncia ou comprovacdo material da infracéo.

BALANCO - Avanco da edificagcdo sobre alinhamentos ou recuos
regulamentares

BEIRAL OU BEIRADO - Prolongamento de cobertura que sobressai das
paredes externas.

CALCADAS - Pavimentacgéo do terreno dentro do lote.

CARTA DE HABITACAO - Documento fornecido pela municipalidade,
autorizando a ocupacédo do imovel.

CASA - Edificacdo constituida de apenas uma economia.

CENTRO COMERCIAL - Conjunto de lojas, individualizadas ou néo, casa de
espetaculos, locais para refeigdes, etc. em um sé conjunto arquitetonico.

COBERTURA - Parte superior do pavimento sem acesso direto.

COMEDOR - Compartimento destinado a refeitério auxiliar.

CONJUNTO SANITARIO - Conjunto de um Gabinete Sanitario masculino e
outro feminino.

COPA - Compartimento auxiliar da cozinha.

CORREDOR - Compartimento de circulagdo entre as dependéncias de uma
edificacao.

CORRIMAO - Barra, cano ou peca similar, de superficie lisa e arredondada,
localizada junto as paredes ou guardas de escadas.

COTA - Indicacao ou registro numérico de dimensdes; medida.

DEPENDENCIAS E INSTALA(;()ES DE USO PRIVATIVO - Conjunto de
dependéncias e instalacdes de uma unidade autbnoma, cuja utilizacao é reservada
aos respectivos titulares de direito.

DEPENDENCIAS E INSTALACOES DE USO COMUM - Conjunto de
dependéncias e instalacdes da edificagdo que poderao ser utilizados em comum por
todos ou por parte dos titulares de direito da unidade auténoma.

DEPOSITO - Edificagdo ou parte de uma edificacdo destinada a guarda
prolongada de materiais ou mercadorias.

DEPOSITO DE USO DOMESTICO - Compartimento destinado a guarda de
utensilios domésticos.



DESCARGA - Parte da saida de emergéncia de uma edificacdo que fica entre
a escada e a via publica ou &rea externa em comunicagdo com a mesma.
DESPENSA - Compartimento destinado a guarda de géneros alimenticios.
DUTO DE ENTRADA DE AR — Espaco no interior da edificagdo que conduz ar puro,
coletado no nivel inferior da mesma, as escadas, antecamaras ou acessos.
DUTOS DE TIRAGEM - Espaco vertical, no interior da edificacdo, que recolhe ar
viciado para lanca-lo ao ar livre.
ECONOMIA - Unidade autbnoma de uma edificacdo passivel de tributacéo.

EDIFICACAO MISTA - Edificacio cujas paredes externas sejam constituidas
de parte em madeira e parte em alvenaria.

EDIFICACAO DE USO COLETIVO - Edificacdo destinada a habitacdo de
permanéncia prolongada, tais como, internatos, asilos, hotéis, etc.

EDIFICACAO MULTIFAMILIAR - Edificacédo constituida de duas ou mais
economias.

EDIFICACAO UNIFAMILIAR - Edificacdio constituida de apenas uma
economia.

EMBARGO - Ato administrativo que determina a paralisagédo de uma obra.

EMPACHAMENTO - Utilizacdo de espacos publicos para finalidades diversas.

ENTREPISO - Conjunto de elementos de construgdo compreendido entre a
parte inferior do teto de um pavimento e a parte superior do piso do pavimento
imediatamente superior.

ESCADA - Elemento de composi¢édo arquitetdnica cuja funcdo € propiciar a
possibilidade de circulacao vertical entre dois ou mais pisos de diferentes niveis.

ESPECIFICACOES OU MEMORIAL DESCRITIVO - Descri¢éo dos materiais
e servicos empregados na edificacao.

GUARDA-CORPO - Barreira protetora vertical, macica ou n&o, delimitando as
faces laterais de escadas, terragos, balcdes, rampas, etc.

FACHADA - Elevacao das paredes externas de uma edificagcéo.

FACHADA PRINCIPAL - Fachada voltada para o logradouro publico.

FORRO - Nome que se da ao material de acabamento dos tetos dos
compartimentos.

FUNDAGCOES - Conjunto de elementos da construcéo que transmitem ao solo
as cargas das edificagoes.

GABARITO - Medida que limita ou determina largura de logradouros e altura
de edificacoes.

GABINETE SANITARIO FEMININO - Conjunto de vaso, lavatorio.

GABINETE SANITARIO MASCULINO - Conjunto de vaso, lavatorio, mictorio.

GALPAO - Edificacdo de madeira, fechada total ou parcialmente em pelo
menos trés de suas faces.

GALERIA INTERNA - Pavimento intermediario entre o piso e o forro de um
compartimento e de uso exclusivo deste (0 mesmo que mezanino e jirau).

GALERIA PUBLICA - Passeio coberto por uma edificagéo.

GARAGEM - Ocupacédo ou uso de edificagcdo onde sao estacionados ou
guardados veiculos.



GUARDA-CORPO - Barreira protetora vertical delimitando as faces laterais
abertas de escadas, rampas, patamares, terracos, sacadas.

HABITACAO COLETIVA - Edificacio usada para moradia de grupos sociais
equivalentes a familia.

HABITACAO MULTIFAMILIAR - Edificacdo usada para moradia em unidades
residenciais autbnomas.

HOTEL - Edificacdo usada para servicos de hospedagem.

INCOMBUSTIVEL - Material que atende os padrdes de método de ensaio para
determinacao de incombustibilidade.

JIRAU - O mesmo que galeria interna ou mezanino.

KITCHENETTE - Parte de compartimento ou armario disposto como cozinha,
integrado a um compartimento principal.

LANCO DE ESCADA - Trecho compreendido entre dois patamares
sucessivos.

LICENCIAMENTO DE CONSTRUCAO - Ato administrativo que concede
licenca e prazo para inicio e término de uma edificacéo.

LOCAL DE ACUMULACAO - Espaco destinado & parada eventual de
veiculos, situado entre o alinhamento e o local de estacionamento.

LOJA - Tipo de edificacdo destinada, basicamente, a ocupacdo comercial
varejista e a prestacdo de servigos.

MARQUISE - Balanco constituindo cobertura.

MEIO-FIO - Conjunto de pecas assentadas e alinhadas ao longo da pista de
rolamento.

MEZANINO - O mesmo que galeria interna ou jirau.

NOTIFICACAO - Aviso instrumentado em forma legal, levando a noticia ao
interessado.

PARAPEITO OU PEITORIL - Resguardo de pequena altura, de sacadas,
terracos e galerias.

PAREDE RESISTENTE AO FOGO - Parede capaz de resistir estruturalmente
aos efeitos de fogo.

PASSEIO - Parte do logradouro publico, destinada ao transito de pedestres.

PATAMAR - Superficie intermediaria entre dois lances de escada.

PATIO - Espaco descoberto interno do lote.

PAVIMENTO - Plano que divide a edificagdo no sentido da altura. Conjunto de
dependéncias situadas no mesmo nivel, compreendido entre dois pisos
consecutivos, ou entre o Ultimo piso e a cobertura.

PE DIREITO - Distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.

PEITORIL - Nome da superficie horizontal de fecho inferior de uma janela, ou
paramento superior de uma mureta, parapeito.

PERGOLA OU CARAMANCHAO - Construcdo de carater decorativo para
suporte de plantas, sem constituir cobertura.

PISO - Plano ou superficie de fechamento inferior de um pavimento.

PLATIBANDA - Coroamento de uma edificacdo, formado pelo prolongamento
das paredes externas.



POCO DE VENTILACAO - Area livre, de pequena dimens&o, destinada a
ventilar compartimentos de utilizagéo especial.

PORAO - Parte néo utilizavel para habita¢do, abaixo do pavimento térreo.

PORTA CORTA-FOGO - Conjunto de folha de porta, marco e acessorios,
dotada de marca de conformidade da ABNT, que impede ou resguarda a propagacao
de fogo, calor e gases de combustdo de um ambiente para outro, e resistente ao
fogo, sem sofrer colapso, por um tempo minimo estabelecido.

RAMPA - Rampa é elemento de composicdo arquitetonica, cuja funcao €&
propiciar a possibilidade de circulag&o vertical entre desniveis, através de um plano
inclinado.

RECONSTRUGCAO - Restabelecimento parcial ou total de uma edificacao.

REFORMA - Alteracdo da edificagdo nas suas partes essenciais, visando
melhorar suas condicfes de uso.

REPAROS - Servicos executados em uma edificacdo com a finalidade de
melhorar aspectos e duracdo, sem modificar sua forma interna ou externa ou seus
elementos essenciais.

SACADA OU BALCAO - Prolongamento exterior do andar de um prédio, com
comunicagdo com o interior, apresentando um parapeito.

SAIDA DE EMERGENCIA - Caminho devidamente protegido a ser percorrido
pelo usuério de uma edificacdo, em caso de incéndio, até atingir a via publica ou
espaco aberto com ela se comunicando.

SALIENCIA - Elemento ornamental da edificacdo que avanca além dos planos
das fachadas; moldura; friso.

SOBRELOJA - Pavimento acima da loja e de uso exclusivo da mesma.

SOTAO - Espaco situado entre o forro e a cobertura, aproveitavel como
dependéncia de uso comum de uma edificagéo.

SUBSOLO - Pavimento que tenha metade de seu pé direito ou mais abaixo
do nivel do passeio.

TABIQUE - Parede leve que serve para subdividir compartimentos, sem atingir
o forro.

TAPUME - Vedacgéo provisoria usada durante a construcao.

TELHEIRO - Construcao coberta, fechada no maximo em duas faces.

TERRACO - Cobertura total ou parcial de uma edificagcéo, constituindo piso
acessivel.

TERRENO NATURAL - Superficie do terreno na situacdo que se apresenta
Ou se apresentava na natureza ou na conformacéo dada por ocasido da execucgao
do loteamento.

TETO - Face superior, internamente considerada, de um aposento.

TOLDO - Elemento de protecdo, constituindo cobertura de material leve e
facilmente removivel tipo lona ou similar.

UNIDADE AUTONOMA - Parte da edificacdo vinculada a uma frac&o ideal do
terreno, sujeita as limitacdes da Lei, constituida de dependéncia e instalacdes de uso
privativo e de parcela das dependéncias e instalacdes de uso comum da edificacao,
destinadas a fins residenciais ou nao.



UNIDADE DE PASSAGEM - Largura minima necesséria para passagem de
fila de pessoa, fixada em 60 cm.

VARANDA - Parte da edificacdo ndo em balanco, limitada pela parede
perimetral do edificio, tendo pelo menos uma das faces abertas para a via publica ou
patio.

VISTORIA - Diligéncia efetuada pelo poder publico tendo por fim verificar as
condi¢cBes de uma edificacéo.

CAPITULO 1l
RESPONSABILIDADES

Art. 8° Com relacdo a responsabilidade sobre as edificacbes e sua
manutencao cabera:
[) a0 municipio:
a) Aprovar projetos e licenciar obras em conformidade com a legislacéo
municipal;
b) Fornecer o habite-se;
c) Exigir manutengcédo permanente e preventiva das edificacdes em geral,
d) Notificar e, quando for o caso, autuar o proprietario do imével e/ou
responsavel técnico pelo descumprimento da legislacao pertinente.

Il) ao autor do projeto e/ou co-autor:
a) Elaborar projetos em conformidade com a legislacdo municipal e
normas técnicas;
b) Acompanhar, junto ao executivo Municipal, todas as fases da
aprovacgao de projeto;

lIl) a0 executante e responsavel técnico:

a) Edificar de acordo com o previamente licenciado pelo Municipio;

b) Responder por todas as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas
das modificacdes efetuadas nas edificagdes que constituam patriménio
histérico e no meio ambiente natural da zona de influéncia da obra, em
especial, cortes, aterros, rebaixamento de lencol freatico, eroséo, etc.;

c) Obter junto ao Executivo a concessao de “Habite-se”, quando se tratar
de habitacdo multifamiliar ou coletiva.

IV) ao proprietério ou usuario a qualquer titulo:

a) Responder, na falta de responsavel técnico, por todas as
consequéncias, diretas ou indiretas, advindas das modificacbes
efetuadas nas edificacdes que constituam patriménio histérico e no
meio ambiente natural da zona de influéncia da obra, em especial,
cortes, aterros, rebaixamento de lencol freatico, eroséo, etc.;



b)

c)

d)

e)

f)

Manter o imével em conformidade com a legislacdo municipal, devendo
promover consulta prévia a profissional legalmente qualificado, para
qualquer alteracdo construtiva na edificacao;

Utilizar a edificagcdo conforme uso nos projetos fornecidos pelo
responsavel técnico;

Manter permanentemente em bom estado de conservacao as areas de
uso comum das edificacbes e as areas publicas sob sua
responsabilidade, tais como passeio, arborizacdo, posteamento, etc.;
Promover a manutencdo preventiva da edificacdo e de seus
equipamentos;

Obter a concesséao do “Habite-se”.

Art. 9° A Prefeitura Municipal ndo assumira qualquer responsabilidade técnica
pelos projetos e obras que aprovar, pelas licencas para execucdo que conceder e
pelos “Habite-se” que fornecer.

Art. 10° A aprovagao dos projetos e a vistoria para concesséo do “Habite-se”
deveréo ser realizados por profissionais legalmente habilitados.

Art.
penalidades previstas pela legislacio especifica, acarretard ao infrator as seguintes

penas:

TiTULO Il

DAS PENALIDADES

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

11° O ndo cumprimento das disposicbes deste Coédigo, além das

Multas;
Embargos;
Interdicéo;
Demolicao.

Art. 12° Considerar-se-ao infratores o proprietario do imoével e o profissional
responsavel pela execu¢do das obras.

Paragrafo unico. Responderdo, ainda pela infragdo, os sucessores do
proprietario do imével.



Art. 13° A verificagdo de infragdo gera a lavratura de auto de infracdo em
formulério préprio, contendo os elementos indispensaveis a identificacdo do autuado
e a producédo de defesa.

8§ 1° - Lavrado o auto de infracdo o autuado terd prazo de 15 dias para
oferecer defesa.

§ 2° - Na auséncia de defesa ou sendo julgada improcedente, sera
imposta multa pelo titular do 6rgdo competente.

CAPITULO I
MULTAS

Art. 14° A multa sera aplicada pelo 6érgdo competente em vista do auto de
infracdo e de acordo com a escala estabelecida.
8 1° - Imposta a multa, o infrator sera notificado para que proceda o
pagamento no prazo de 15 dias.
§ 2° - Na falta de recolhimento em prazo estabelecido, o valor da multa
sera inscrito em divida ativa e encaminhado para execucao fiscal.

Art. 15° As multas, independentemente de outras penalidades previstas pela
legislacdo em geral e as do presente Cadigo, seréo estabelecidas em funcédo do Valor
de Referéncia Municipal (VRM) vigente e fixadas no valor de 0,5 VRM para qualquer
tipo de infracdo gerada pelo descumprimento deste cédigo.

Art. 16° A persisténcia ou a reincidéncia em infragdo cometida sera cominada
com o dobro do valor da multa prevista progressivamente.

CAPITULO 1l
EMBARGOS

Art. 17° Obras em andamento sejam elas de reparos, reconstrucao,
construcéo ou reforma, serdo embargadas sem prejuizo das multas quando:
I.  Estiverem sendo executadas sem o alvara de licenciamento nos casos
em que for necessario;
II.  Fordesrespeitado o respectivo projeto em qualquer dos seus elementos
essenciais;
[lIl.  Nao forem observadas as indicacdes de alinhamento ou nivelamento,
fornecidas pelo departamento competente;
IV. Estiverem sendo executadas sob a responsabilidade de profissional
sem o Alvara Municipal,



V. Profissional responséavel sofrer suspenséo ou cassac¢éo de carteira pelo
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

VI.  Sua estabilidade estiver em risco, com perigo para o publico ou para o
pessoal que a execute.

Art. 18° O embargo s6 sera levantado quando forem eliminadas as causas
gue o determinaram.

CAPITULO IV
INTERDICAO

Art. 19° Sem prejuizo de outras penalidades, uma edificacdo completa ou parte
de suas dependéncias poderdo ser interditadas sempre que oferecer riscos aos seus
habitantes ou ao publico em geral.

Art. 20° Poderéao ser determinadas obras de construcéo, reconstrucao ou reforma,
com prazos de inicio e conclusdo, sempre que forem necessarias, tendo em vista a
seguranca e 0 sossego publico.

Paragrafo unico: Em caso de recusa ou inércia do proprietario ou do possuidor
do imovel, a qualquer titulo, o Municipio podera realizar as obras entendidas necessarias,
diretamente ou através de terceiros, devendo o respectivo custo ser ressarcido pelo
responsavel com o acréscimo de uma taxa de administracao, sobre aquele valor.

CAPITULO V
DEMOLICAO

Art. 21° A Prefeitura Municipal determinard a demoli¢édo total ou parcial de uma
edificacdo quando:
I.  Nao for cumprido o Auto de Embargo;
II.  For executada sem observancia de alinhamento ou nivelamento previstos,
ou em desacordo com o Plano Diretor, € normas técnicas gerais e
especificas deste Codigo;
lll.  For considerada como risco iminente a seguranga publica, através de laudo
técnico, emitido por profissional habilitado.

Art. 22° Havendo recusa ou inércia imotivada do responséavel, o Municipio podera
proceder as obras de demolicdo, na forma prevista no paragrafo unico do Art. 20.
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TITULO I

PROJETOS E CONSTRUCOES

Art. 23° A execucdo de qualquer edificacdo sera precedida dos seguintes
processos administrativos:
I.  Aprovacao do projeto;
II.  Licenciamento da construcao.
Paragrafo unico. A aprovacéo e licenciamento de que tratam os incisos "I" e "ll"
poderao ser requeridos de uma sé vez, devendo neste caso 0s projetos serem completos
em todas as exigéncias constantes do CAPITULO |.

CAPITULO |
APROVACAO DE PROJETO E LICENCIAMENTO DA CONSTRUCAO

Art. 24° O processo de aprovacao do projeto sera constituido dos seguintes
elementos:
I.  Requerimento do interessado;

. Pagamento das taxas municipais;

lll.  Memorial descritivo da obra;

IV. Planta de situacao e localizacao;

V. Plantas baixas de todos os pavimentos da edificacdo, cortes longitudinais
e transversais com indicacdo dos niveis dos pavimentos relacionados ao
nivel do passeio, perfil do terreno natural, e fachadas principais;

VI. Quadro de &reas contendo o indice de Aproveitamento (IA), Taxa de
Ocupacdo (TO), Areas Computaveis, Areas Ndo Computéaveis e Areas
Totais, conforme modelo constante no Anexo Il desta Lei.

VIl.  Documento que comprove a titularidade do terreno.

VIII.  ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica — referente aos projetos e
execucdes de: projeto arquitetbnico, projeto de fundacdes, projeto
estrutural, projeto de instalacdes elétricas e hidrossanitarios. ART deve
contar com o comprovante de pagamento e as assinaturas do profissional
responsavel e do proprietario.

IX.  Projeto elétrico de toda a construcéao;
X.  Projeto hidraulico;
Xl.  Projeto hidrossanitario,

§ 1° - Os projetos de arquitetura deverao ser assinado pelo proprietario e
pelo(s) autor(es) do projeto que devera(ao) ser profissionais habilitados.
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§ 2° - A planta de situacdo devera ter as seguintes indicacdes:
Caracterizar a posicao do lote relativamente ao quarteiréo;
Dimensdes do lote;

Distancia a esquina mais préoxima;

Lotes lindeiros;

Nome dos logradouros;

Indicacdo do norte.

8§ 3° - A planta de localizacdo da edificagdo no terreno devera ter as

seguintes indicagdes:

VI.
VII.

VIII.

A forma, dimensdes e angulos do terreno, conforme documento de
titularidade do lote ou conforme menor poligonal quando o terreno néo
coincidir com a certiddo ou matricula;

Registrar a posicdo da edificacdo através de planta de cobertura,
relativamente as linhas de divisas do lote e outras construcdes existentes.
Na planta de cobertura devem constar o tipo de cobertura utilizada, seu
sentido de caimento e inclinagédo adotada,;

Das cotas de nivel do terreno em relagédo ao passeio;

Localizacdo de cursos d’agua no interior do terreno ou em suas divisas;
Localizacao de coletores pluviais e/ou cloacais existentes no terreno;
Largura do passeio publico e suas especificacfes;

Rebaixamento do meio-fio nas entradas de veiculos e rampas para
deficientes fisicos quando o lote for de esquina;

De outros elementos no passeio, tais como postes, arvores, equipamentos
publicos, etc.

8§ 4° - Deverd ser apresentado na planta de localizacao o sistema de esgoto

utilizado, sua localizacéo, sua destinacao e especificacoes.

§ 5° - As plantas baixas deveréo indicar todas as cotas necessarias ao bom

entendimento do projeto, o nome das dependéncias, area de cada compartimento e
dimensdes dos vaos. Tratando-se de repeticdo, bastara apresentacdo de uma so6 planta
baixa do andar-tipo.

8 6° - Os cortes apresentados em numero suficiente, nunca inferior a 2,

para um perfeito entendimento dos projetos, deverdo ser convenientemente cotados,
apresentando perfil do terreno. Tratando-se de repeticbes, os cortes poderdo ser
simplificados, na forma convencional desde que seja cotada a altura total da edificacao.

8 7° - Nos desenhos serdo usadas as seguintes escalas:
Planta baixa, cortes e fachadas: 1/50, 1/75 ou 1/100;
Plantas de situacao: 1/1000 ou 1/2000;

Planta de localizac&o: 1/200 ou 1/250.
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8§ 8° - As escalas indicadas no paragrafo anterior, a critério do Municipio,
poderdo ser alteradas quando as pranchas resultarem em tamanho superior ao modelo
AO.

8 9° - O processo deverd ter inicio com uma coOpia de cada prancha,
memorial descritivo e demais documentos. Apds o parecer do setor responsavel pela
aprovacao, o profissional devera, se necessario, corrigir o que foi apontado no parecer e
apos trazer 3 copias impressas do projeto completo e uma em meio digital.

Art. 25° Na apreciacdo dos projetos em geral, os departamentos competentes
fardo, no prazo de quinze dias Uteis, o exame detalhado dos elementos que os compdem.
As exigéncias decorrentes desse exame serdo feitas de uma sé vez, porém poderdo ser
apontadas novas exigéncias caso as corre¢des do primeiro parecer tenham gerado
novas inconformidades com o Cédigo de Obras ou Plano Diretor.

8 1° - O projeto de uma construcao sera examinado em fungéo da utilizacao
l6gica da mesma e ndo apenas pela sua denominacao em planta;

8 2° - ApOs expedido o parecer pelo departamento competente pela
aprovacao de projetos, o profissional ou proprietario sera informado por oficio ou e-mail
sobre as corregdes necessarias. Nao sendo atendidas as exigéncias no prazo de 60 dias
corridos, o processo sera indeferido e para nova avaliagdo devera ser aberto novo
processo.

| — em caso de notificacdo por e-mail, o responsavel pela obra devera
deixar autorizacao por escrito do aceite por este meio.

Art. 26° Nao serdo permitidas rasuras nos projetos que possam tornar a leitura do
projeto confusa. Pequenos ajustes poderao ser feitos manualmente no projeto impresso
desde que rubricado ao lado pelo profissional responsavel e devidamente atualizados na
versao digital do projeto.

Art. 27° O prazo para o despacho decisoério dos projetos pela municipalidade sera
de 30 dias.

Paragrafo Unico. O prazo estipulado no presente artigo sera acrescido do tempo
que decorrer entre a anotagcdo das exigéncias no processo e 0 cumprimento das
mesmas.

Art. 28° Uma vez aprovado o projeto, o departamento competente da Prefeitura
arquivara uma copia, juntamente com o processo e fara entrega a parte interessada das

demais copias do mesmo, juntamente com o Alvara de Licenciamento quando for o caso.

Art. 29° Indeferido o processo, o departamento competente da Prefeitura,
arquivara este, juntamente com uma via e devolvera as demais ao interessado.
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CAPITULO Il

VALIDADE, REVALIDACAO E PRORROGACAO DA APROVACAO E
LICENCIAMENTO.

Art. 30° A aprovacdo de um projeto sera considerada valida pelo prazo de um
ano, a partir da data do despacho deferitorio.

Paragrafo Unico. Poderd ser solicitada a revalidacao da aprovacao do projeto por
mais seis meses desde que a parte interessada requeira, sujeitando-se, porém, as
determinacdes legais vigentes na época do pedido de revalidagao.

Art. 31° O licenciamento para inicio da construcéo sera valido pelo prazo de um
ano. Findo este prazo e nao tendo sido iniciada a construcédo, o licenciamento perdera
o valor.

Paragrafo Unico. Para efeito do presente artigo, uma edificacdo sera considerada
como iniciada quando a obra estiver com as fundag6es concluidas e no caso de varias
unidades, em pelo menos uma das unidades integrantes do empreendimento.

Art. 32° Ap6s a caducidade do primeiro licenciamento, se a parte interessada

quiser iniciar as obras devera requerer e pagar nova taxa de licenciamento, desde que
ainda valido o projeto aprovado.

CAPITULO 1l
MODIFICACOES DE PROJETO APROVADO
Art. 33° As alteragBes de projeto a serem efetuadas apos o licenciamento da obra
devem ter sua aprovacgao requerida.
Art. 34° As modificacdes em Residéncias Unifamiliares que n&o impliquem em
aumento de area, nao alterem a forma externa da edificacdo e o projeto do tratamento
de esgoto cloacal, independem de pedido de licenciamento da construcao.

CAPITULO IV

ISENCAO DE PROJETOS OU DE LICENCA
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Art. 35° Independem da apresentacao de projeto, desde que cumpram com as
exigéncias construtivas deste Cadigo ficando, contudo sujeitos a concesséao de licenca,
0S seguintes servicos e obras:

I.  Viveiros e estufas de uso domestico com até 24 mz;
II.  Fontes decorativas;

[ll.  Coberturas de lavanderias de uso doméstico;

IV.  Servicos de pintura;

V. Conserto de pavimentacdo de passeios;

VI. Rebaixamento de meios-fios;

VII.  Reparos no revestimento de edificagdes;

VIIl.  Reparos internos e substituicdo de aberturas em geral.

Art. 36° Independem de licenca os servicos de remendos e substituicdo de
revestimentos de muros, impermeabilizacdo de terracos, substituicbes de telhas
partidas, de calhas e condutores em geral, construcdes de calcadas no interior de
terrenos edificados.

CAPITULO V
OBRAS PARCIAIS

Art. 37° Nas obras de reforma, reconstrucéo, regularizacdo ou acréscimo, nos
prédios existentes, 0s projetos serdo apresentados com indicacbes precisas
convencionadas a critério do profissional, de maneira a possibilitar a identificacdo das
partes a conservar, demolir, regularizar ou acrescer.

8 1° - Sendo utilizadas cores, as convencgdes serdo as seguintes: amarelo para as
partes a demolir, vermelho para as partes a construir e azul ou preto para as existentes.

8§ 2° - Para reformas que ndo alterem o projeto original, bastara o laudo de
profissional habilitado, descrevendo os servicos e materiais utilizados e a devida
anotacao de responsabilidade técnica.

Art. 38° Os prédios existentes atingidos por recuos de ajardinamento, chanfros de
esquina ou galerias publicas ndo poderdo sofrer obras de reforma, reconstrugdo ou
acréscimo sem a observancia integral dos alinhamentos, recuos ou galerias.

Paragrafo unico. Nos casos de que trata este artigo somente serdo permitidos
obras ou reparos cuja execucao independa de aprovagcao de projeto como preceituam
Capitulo IV desse Titulo.

Art. 39° As construcdes que ndo satisfazerem as disposi¢cdes deste Codigo, sO

poderdo sofrer obras de reconstrucdo, acréscimo ou reforma, quando a construcéo
resultante atender as exigéncias da presente Lei.
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CAPITULO VI
OBRAS PUBLICAS

Art. 40° De acordo com o que estabelece a Lei Federal N.° 125 de 3 de dezembro
de 1935, as obras publicas ndo poderdo ser executadas sem licenca da Prefeitura,
devendo obedecer as determinacdes do presente Codigo ficando entretanto isentas de
pagamento de emolumentos, as seguintes obras:

I.  Construcdo de edificios publicos municipais;
II. Regularizacdo de obras com mais de 05 anos.
lll.  Obras para entidades com fins filantrépicos, de interesse publico.

Art. 41° O processamento do pedido de licenca para obras publicas sera feito com
preferéncia sobre quaisquer outros processos.

Art. 42° O pedido de licenca seré feito por meio de oficio dirigido ao Prefeito pelo
orgéo interessado, devendo este oficio ser acompanhado do projeto completo da obra a
ser executada, nos moldes do exigido no Capitulo I, Titulo III.

Art. 43° As obras pertencentes a Municipalidade ficam sujeitas, na sua execucao,
a obediéncia das determinacfes do presente Cddigo e do Plano Diretor.

TITULO IV

CONDICOES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS

Art. 44° Os terrenos serdao mantidos limpos, capinados e drenados, a expensas
do proprietario, podendo para isso a Prefeitura determinar as obras necessarias e autuar
0 proprietario em caso de descumprimento das mesmas.

Art. 45° Os terrenos, mesmo que nado edificados, se localizados em vias
pavimentadas, deverdo contar com passeio publico executado de acordo com o padréo
e normas da ABNT (NBR12255 de 12/1990). A responsabilidade de execucao e
manutencao dos passeios é do proprietario do lote.

Paragrafo Unico. Lotes vazios em ruas ndo pavimentadas, deverdo contar com
manutenc¢ao constante de forma que o espaco destinado ao passeio esteja sempre limpo
e acessivel, mesmo que possua cobertura de grama.
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Art. 46° Os terragos com constru¢gdo a menos de 1,50m da divisa do terreno
deverdo possuir muro de no minimo 1,80m e maximo 2,10m de altura.

Art. 47° As vedagbes (muros) nas divisas laterais relativas ao recuo e de frente,
guando executadas com materiais opacos, tais como concreto, alvenaria de tijolos ou de
pedra ou materiais similares, ndo poderéo ter altura superior a 1,00m, exceto nos casos
de comum acordo entre as partes, formalizado por escrito;

Paragrafo Unico. A altura destas vedacdes podera ser completada, até o maximo
de 2,10m, com materiais que permitam a continuidade visual dos jardins, tais como
grade, telas metdlicas, vidros temperados, cercas vivas e similares. Quando houver a
necessidade ou interesse do uso de cercas elétricas, estas devem ficar acima dos 2,10m
de altura das vedacdes e ter altura maxima de 0,50m. As cercas elétricas deverao ser
colocadas sempre visando a seguranca do cidaddo que estiver utilizando o passeio
publico ou os vizinhos de lotes.

Art. 48° Os muros que subdividem uma area, de ventilagéo e iluminagéo, principal
ou secundaria, aberta ou fechada, nao poderédo ultrapassar a altura de 2,10m, a ndo ser
que cada uma das areas resultantes satisfaca, independentemente, as condi¢des
exigidas por este Cédigo.

Art. 49° Os muros divisoérios laterais e de fundo dos lotes edificados poderéo ter,
como maxima altura, a permitida para construcdes na divisa respectiva, ressalvados os
casos dos artigos 46 e 47.

Art. 50° Poderdo ser empregadas cercas de arame, tela ou madeira, no
fechamento das divisas laterais e de fundos dos terrenos edificados.

Art. 51° Quando for necessaria a construcdo de muros com altura superior a
2,10m, a licenca sera analisada pelo 6rgdo competente.

Art. 52° Em terrenos de declive acentuado, que por sua hatureza estao sujeitos a
acdo erosiva das aguas de chuva e, que pela sua localizagdo possam ocasionar
problemas a seguranca de edificagbes proximas, bem como a limpeza, livre transito dos
passeios e logradouros € obrigatoria a execucdo de medidas visando a necessaria
protecdo segundo 0s processos usuais de conservacgao do solo.

TITULO V

DAS OBRIGACOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUCAO DAS OBRAS
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CAPITULO |
ALVARA E PROJETO APROVADO

Art. 53° A fim de comprovar o licenciamento da obra para os efeitos de
fiscalizacéo, o alvara sera mantido no local da obra, juntamente com o projeto aprovado
e a ART.

§ 1°- Toda obra deve contar com placa de obra indicando o responséavel técnico
da obra.

§ 2°- Apos a conclusdo do esgotamento sanitario, antes do aterramento, deve
ser comunicado o fisco de obras municipal, para realizacdo de vistoria, sob pena de ndo
liberacdo de habite-se.

CAPITULO Il
ANDAIMES

Art. 54° Os andaimes deverédo satisfazer as seguintes condicdes:
I.  Apresentar perfeitas condi¢cdes de seguranca em seus diversos elementos;
[I.  Ocupar no maximo, a largura do passeio menos 1,00m;
lll. Observar passagem livre de 2,50m de altura;
IV. Prover efetiva protecéo das arvores, dos aparelhos de iluminacgéo publica,
dos postes e de qualquer outro dispositivo existente, sem prejuizos do
funcionamento dos mesmos.

Art. 55° Os pontaletes de sustentacdo de andaimes quando formarem galerias
devem ser colocadas a prumo de modo rigido sobre o passeio, afastados no minimo de
0,50m do meio-fio e com altura de passagem minima de 2,20m.

Paragrafo Unico. No caso do presente artigo, serdo postas em pratica todas as
medidas necessarias para proteger o transito de veiculos e pedestres e impedir a queda
de materiais.

Art. 56° Os andaimes armados com cavaletes ou escadas deverdo ainda:
I. Ser somente utilizados para servigos até a altura de 5,00m;
[I.  Nao impedir, por meio de travessas que os limitem, o transito publico sob
as pecas que constituem.

Art. 57° Os andaimes em balanco, além de satisfazerem a todas as condi¢des
estabelecidas para os outros tipos de andaimes que |lhe forem aplicaveis, deverao ser
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guarnecidas em todas as faces livres com fechamento capaz de impedir a queda de
materiais.

Art. 58° Emprego de andaimes suspensos por cabos (jaus) € permitido nas
seguintes condicodes:
I.  Terem no passadico largura que ndo exceda a do passeio, menos 1,00m
guando utilizado a menos de 4,00m de altura;
II.  Ser o passadico dotado de protecdo em todas as faces livres para impedir
a queda de materiais.

CAPITULO IlI
TAPUMES

Art. 59° Nenhuma construcdo ou demolicdo podera ser feita no alinhamento das
vias publicas ou com recuo inferior a 4,00m sem que haja em toda a sua frente, bem
como em toda a sua altura, um tapume provisorio acompanhando o andamento da
construcdo ou demolicdo ocupando o maximo, a metade da largura do passeio.

Art. 60° Nas construcdes recuadas de 4,00m com até 7,00m de altura sera
obrigatoria a construcdo de tapume com 2,00m de altura no alinhamento.

Art. 61° Nas construcbes recuadas de 8,00m ou mais, estdo isentas da
construcdo de tapume, sem prejuizo das determina¢gfes das medidas de seguranca e
limpeza estabelecidos.

Art. 62° Quando for tecnicamente indispensavel para a execucdo da obra a
ocupacdo de maior area de passeio, devera o responsavel requerer a Prefeitura a devida
autorizacao, justificando o alegado.

Paragrafo Unico. Em casos especiais, 0 Municipio podera permitir a construcéo
de tapumes avancados no maximo 1/2 sobre o passeio, ndo podendo, entretanto, em
hipétese alguma, ser inferior a 1,00m a faixa livre destinada ao transito de pedestres.
Quando no passeio houver postes ou arvores, a distancia de 1,00m sera contada da face
interna destes.

Art. 63° ApOs o término das obras, os tapumes deveréao ser retirados no prazo
maximo de 10 dias.

Paragrafo Unico. Findo este prazo, se esta providéncia ndo for tomada, a
Prefeitura podera executa-la correndo as despesas por conta do proprietario ou
responsavel pela obra, se for o caso, sem prejuizo da multa na oportunidade aplicada.
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CAPITULO IV

CONSERVACAO E LIMPEZA DOS LOGRADOUROS E PROTECAO AS
PROPRIEDADES

Art. 64° Durante a execucédo das obras o profissional responsavel devera por em
pratica todas as medidas necessarias para que os logradouros, no trecho fronteiro a
obra, sejam mantidos em estado permanente de limpeza e conservacgao.

Art. 65° Nenhum material podera permanecer no logradouro publico sendo o
tempo necessario para a sua descarga e remocao imediata.

CAPITULO V
OBRAS PARALIZADAS

Art. 66° No caso de se verificar a paralisacdo de uma construgdo por mais de
noventa dias, devera ser feito o fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro,
por meio de um muro ou tapume que impeca a visualizagéo interna e invasdes, dotado
de portdo de entrada, observadas as exigéncias deste Cdédigo, para fechamento dos
terrenos.

Art. 67° Os andaimes e tapumes de uma construcdo paralisada por mais de 90
dias, deverdo ser demolidos, desimpedindo o passeio e deixando-o em perfeitas
condi¢bes de uso.

CAPITULO VI

DEMOLICOES

Art. 68° A demolicdo de qualquer edificacdo, excetuados apenas os muros de
fechamento, s6 podera ser executada mediante licenca expedida pelo departamento
competente.

8 1° - Em qualquer demolicdo o profissional responsavel ou o proprietario,
conforme o caso pora em prética todas as medidas necessarias e possiveis para garantir
a seguranca dos operarios e do publico, das benfeitorias do logradouro e das
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propriedades vizinhas, obedecendo ao que dispde o presente Cédigo no CAPITULO Il
deste titulo.

§ 2° - O requerimento em que for solicitada a licenga para uma demolicéo,
sera assinado pelo profissional responsavel, juntamente com o proprietario.

CAPITULO VII
CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 69° Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢cdes de
habitabilidade.

Art. 70° Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida a
vistoria pela Prefeitura e expedida a respectiva "Carta de Habitacéo" (certiddo de habite-
se).

Art. 71° Apés a concluséo das obras devera ser requerida vistoria a Prefeitura, no
prazo de trinta dias.
§ 1° - O requerimento de vistoria sera sempre assinado pelo proprietario ou
pelo profissional responsavel.
§ 2° - O requerimento de vistoria devera ser acompanhado de:
I.  Chaves do prédio, quando for o caso;
II.  Projeto arquitetdnico aprovado completo, quando for o caso;
lll. Carta de entrega de elevadores, quando houver, fornecida pela firma
instaladora.
IV. Carta de entrega e recebimento referentes a: agua, esgoto, energia
elétrica, telefone, combate a incéndio, gas, correio, etc.
V. Laudo de vistoria do fisco municipal em relagdo ao esgotamento sanitario.

Art. 72° Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificacdo nao foi
construida, aumentada, reconstruida ou reformada de acordo com o projeto aprovado, o
proprietario sera autuado.

Art. 73° Apés a vistoria, obedecendo as obras o projeto arquitetonico aprovado, a
Prefeitura fornecera ao proprietario a Carta de Habitacdo no prazo de 15 (quinze dias)
dias a contar da data da entrega do requerimento.

Paragrafo unico. Por ocasido da vistoria, total ou parcial, os passeios fronteiros
deverdo estar pavimentados, de acordo com as normas que regulam a matéria e o
projeto padrdo de passeios constante nos anexos desta lei. Em casos de ruas néo
pavimentadas e sem alinhamento de calgadas, o proprietario devera solicitar a Prefeitura
Municipal que defina o alinhamento do seu logradouro para que possa executar a
calcada.
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Art. 74° Sera concedida vistoria parcial, a juizo do departamento competente,
quando ficarem assegurados o acesso a circulacdo em condi¢des satisfatérias aos
pavimentos e economias a serem vistoriadas.

8 1° - Somente sera concedida vistoria parcial para prédios residenciais
constituidos de uma s6 economia, quando a parte construida constituir uma habitacéo,
atendendo as exigéncias minimas deste codigo.

§ 2° - O primeiro pedido de vistoria parcial devera ser instruido com o

projeto arquitetdnico aprovado, completo.
TITULO VI
MATERIAIS E ELEMENTOS DE CONSTRUCAO

Art. 75° Todos os materiais de construcdo deverdo satisfazer as normas e
seguranca compativel com seu destino na construcdo, ficando seu emprego sob
responsabilidade do profissional que deles fizer uso.

Art. 76° O 6rgdo competente reserva-se o direito de impedir o emprego de
qgualquer material que julgar inadequado e, em consequéncia, exigir 0 seu exame, a
expensas do responsavel técnico ou do proprietario, em laboratério de entidade
oficialmente reconhecida.

CAPITULO |
PAREDES

Art. 77° As paredes de tijolos, em edificacbes sem estrutura, com um ou dois
pavimentos, deverao ter as seguintes espessuras minimas:
I.  Quinze centimetros para as paredes internas e externas;
. Dez centimetros, para as paredes simples, vedacdo ou com funcgéo
estética, tais como, armarios embutidos, estantes e similares;
lll.  Vinte centimetros, nas paredes que constituirem divisas de economias
distintas.
Paragrafo unico. Para efeitos deste artigo, serdo consideradas também paredes
internas aquelas voltadas para pocos de ventilacao e terracos de servico.

Art. 78° As paredes, quando tiverem funcgéo corta-fogo deverdo ser construidas
conforme prescricdes da ABNT e da legislacdo especifica de protecao contra incéndio.
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Art. 79° As espessuras das paredes de outros materiais poderao ser alteradas,
desde que os materiais empregados possuam, no minimo e comprovadamente, 0s
mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento exigidos pelas Normas
Técnicas.

CAPITULOII
ENTREPISOS

Art. 80° Deverdo ser incombustiveis os entrepisos de edificagbes com mais de
um pavimento, bem como pisos, galerias ou jiraus em estabelecimentos industrias, casas
de diversdes, sociedades, clubes, habitacdes coletivas e similares.

Art. 81° Serao tolerados entrepisos de madeira ou similar, nas edificacdes de dois
pavimentos que constituirem uma Unica economia.

CAPITULO 1l

FACHADAS

Art. 82° As Fachadas e demais paredes externas das edificacdes, inclusive as
das divisas do lote, deverao receber tratamento e ser convenientemente conservadas.

Art. 83° As fachadas poderdo ter saliéncias ndo computdveis como area de
construcéo desde que atendam as seguintes condi¢des:

I.  Formem molduras ou motivos arquitetdnicos e ndo constituem area de piso;
[I.  Nao ultrapassem em suas projec¢des, no plano horizontal, a 50cm.

Art. 84° Nas fachadas das edificacdes construidas sobre o alinhamento do
logradouro, as saliéncias somente serdo permitidas com espessura maxima de 10cm e
acima de 2,60m do nivel do passeio.

Art. 85° Nao sao considerados como area construida os beirais das edificacbes
gue obedecam a um balan¢co com projecdo maxima de 1,20m.

CAPITULO IV

SACADAS
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Art. 86° As sacadas em balan¢co somente poderdo ser construidas nos recuos
frontais, laterais e de fundo, e deveréo obedecer as seguintes condigdes:
I.  Ter altura minima de 2,60m em relacéo ao nivel do terreno natural,
. Nas sacadas construidas sobre o recuo de ajardinamento, o balanco
maximo igual 2 metros;
lll.  Nas sacadas construidas sobre os recuos laterais e de fundo, com balanco
maximo igual a 1/3 do recuo lateral.

Art. 87° As sacadas poderao ter fechamento com material transltcido ou gradil.
CAPITULO V
MARQUISES

Art. 88° Sera obrigatéria a construcdo de marquises em toda a testada de prédios
comerciais e servicos, inclusive nagueles com recuos obrigatérios.

Art. 89° As marquises obrigatérias deverdo atender as seguintes condi¢des:
I.  Ter balanco maximo de 2,00m ficando, em qualquer caso, 0,50m aquém
do meio-fio;
II.  Ter seu nivel inferior altura minima de 2,60m e maxima de 4,50m em
relacdo ao nivel do passeio.

8 1° - Em prédios com sacadas, as marquises podem ser substituidas pela
projecéo da sacada, desde que estejam sanadas as exigéncias dos incisos | e Il deste
Artigo e desde que cubram no minimo ¥ da fachada e totalmente as portas de acesso
as salas comerciais.

§ 2° - Ser construidas de forma tal a ndo prejudicar a arborizacéo, a
iluminacdo publica e as placas de nomenclatura e outras de identificacdo oficial dos
logradouros;

8§ 3° - Ser providas de dispositivos que impecam a queda das aguas pluviais
sobre o passeio, ndo sendo permitido, em hipétese alguma, o uso de calhas aparentes;

Paragrafo unico. Nos prédios térreos a marquise podera ser substituida por toldo
observado o Art. 111.

Art. 90° Nas edificacdes com marquise, sera exigido Laudo de Vistoria, elaborado
por profissional habilitado e inscrito no Cadastro Municipal, a cada dois anos. Nas
marquises existentes, o prazo para regularizacdo sera de 6 meses a partir da publicacédo
da presente lei.
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CAPITULO VI

PORTAS

Art. 91° O dimensionamento das portas devera obedecer a uma altura minima de
2,10m e as seguintes larguras minimas para as portas principais:
I.  1,50m para portas de lojas;
[I.  0,90m para as portas principais de unidades autbnomas;
lll.  1.20m para habita¢cdes multiplas para até quatro pavimentos;
IV. 1.50m quando com mais de quatro pavimentos.

8 1° - A largura minima das portas sera aumentada nos casos previstos na
Norma Brasileira sobre Saidas de Emergéncia em Edificios, NB-208 (NBR 9077).
§ 2° - Em qualquer caso nenhuma porta podera ter largura inferior a 0,70m.

Art. 92° Nos locais de reunido de publico, acesso a edificacdes multifamiliares,
acesso a prédios de salas comerciais e demais edificacdes que possuam uma entrada
de acesso a mais de uma economia, as portas deverao ter abertura no sentido do
escoamento das pessoas, e largura minima em conformidade com legislacdo de
prevencao contra incéndios.

CAPITULO VI

ESCADAS
+-
Art. 93° As escadas das habitacdes coletivas ndo terdo pé direito inferior a 2,20m,
(medidos no canto externo do degrau) e largura inferior a:
I.  1,20m nas edifica¢cdes com até 4 unidades habitacionais;
II.  1,50m nas edificacdes com mais de 4 unidades habitacionais;
lll.  0,80m nas escadas de uso nitidamente secundario e eventual (depdsitos,
garagens, dependéncias de empregadas e similares).

Art. 94° A existéncia de elevador em uma edificacdo n&do dispensa a construcao
de escadas.

Art. 95° A existéncia de escada rolante ndo dispensa nem substitui qualquer
escada ou elevador exigido pela legislacao.

Art. 96° O dimensionamento dos degraus sera feito, obedecendo aos seguintes
limites para habitacdes coletivas:
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. A altura méxima de 18 cm;
[I.  Largura minima de 30 cm.

§ 1°- Nas escadas em leque, o dimensionamento das larguras dos degraus
devera ser feito no eixo, quando sua largura for inferior a 1,20m, ou a 0,80m do bordo
interior, nas escadas de maior largura.

§ 2° - Nas escadas em leque sera obrigatoria a largura minima do degrau,
junto ao bordo interior, de 5 cm e de 30 cm no bordo exterior.

8 3° - As escadas deverdo atender a NBR 9077 no que diz respeito as
saidas de emergéncia dos edificios.

§ 4° - As escadas em leque somente serdo aceitas para construcdes
exclusivamente residenciais.

Art. 97° Sempre que a altura a vencer for superior a 3,00, sera obrigatorio
intercalar um patamar com extensdo minima de oitenta centimetros;

Art. 98° Haverda obrigatoriamente patamares junto as portas, com largura igual a
da escada.

Art. 99° Para as edificacbes de mais de dois pavimentos, as escadas serdo
incombustiveis, tolerando-se balaustrada e corrimdo de madeira ou outro material
similar.

Paragrafo Unico. A largura minima das escadas principais nas galerias e centros
comerciais sera de 1,50m.

CAPITULO VIII

CORREDORES

Art. 100° Os corredores principais deveréo atender as seguintes condic¢oes:
I.  Ter pé-direito minimo de 2,20m;

[I.  Terlargura minima de:

[ll.  1,20m nas edificacdes com até 4 unidades habitacionais;

IV. 1,50m nas edificacdes com mais de 4 unidades habitacionais;

V. Ter piso regular, continuo e néo interrompido por degraus;

VI.  Ser livres de obstaculos devendo caixas de coleta, extintores de incéndio e

outros serem colocados em nichos ou locais apropriados.
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Art. 101° Os corredores de centros comerciais e escritorios deverdo ter largura
minima de 1,50m.

CAPITULO IX
RAMPAS DE PEDESTRES
Art. 102° As rampas de acesso a edificacdo deverdo ser usadas,
obrigatoriamente, em todas as edificacbes destinadas a comércio, prédios publicos ou
de prestacdo de servicos, sendo dispensadas apenas quando houver o uso de

elevadores ou estacdes elevatdrias de acordo com a NBR-9050.

Art. 103° A largura das rampas obedecera as mesmas disposi¢cdes previstas para
escadas.

Art. 104° A declividade méaxima das rampas de acesso sera:
I. 8% quando se constituir no Unico elemento de acesso;
II.  10% quando acompanhada de escada.
Art. 105° Os patamares terdo dimensao minima de 1,00m, sendo obrigatério
sempre que houver mudanca de direcdo, ou quando a altura a vencer for superior a

3,50m.

Art. 106° N&o sera permitida a colocacdo de portas em rampas, devendo estas
situar-se sempre em patamares planos.

Art. 107° O piso das rampas e patamares devera ser antiderrapantes ou providos
de faixas antiderrapantes.

Art. 108° As rampas deverao ser dotadas de guardas e corrimaos de acordo com
as exigéncias da NBR-9050.

CAPITULO X

RAMPAS DE VEICULOS
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Art. 109° As rampas de veiculos deverdo ter inclinagdo maxima de 20%,
excetuadas as em declive quando situadas no recuo de jardim a partir do alinhamento,
gue deveréo ter 10%, sempre com revestimento antiderrapante, totalmente situada no
interior do lote e com as seguintes larguras:

i) Quando retas:

(a) 3,00m;
(b) 5,50m acima de 50 vagas de estacionamento;

i) Quando curvas:

(@) 4,50m;
(b) 8,00m acima de 50 vagas de estacionamento.

Paragrafo unico. Fica expressamente proibida a execucdo de rampas de acesso
de veiculos sobre o passeio publico.

CAPITULO XI

CHAMINES

Art. 110° As chaminés de qualquer espécie serdo dispostas de maneira que o
fumo, fuligem, odores estranhos, ou residuos que possam expelir, ndo incomodem os
vizinhos, ou entdo serem dotados de aparelhamento que evite tais inconvenientes. As
chaminés devem ficar a uma altura de 1m acima de qualquer obstaculo como:
platibandas, reservatério de agua e afins.

CAPITULO XII

TOLDOS E ACESSOS COBERTOS

Art. 111° Sera permitida a colocacdo de toldos ou passagens cobertas, sobre o0
recuo para jardim ou passeio, desde que atendidas as seguintes condicoes:
I.  Ser engastados na edificagdo, ndo podendo haver colunas de apoio;
Il.  Ter balango maximo de 2,00m, ficando 0,50m aquém do meio-fio ou 1,00m
guando houver posteacao ou arborizacao;
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lll.  Nao possuir elementos abaixo de 2,20m em relagdo ao nivel do passeio;
IV. Na&o prejudicar a arborizacdo e a iluminag&o publica e ndo ocultar placas
de utilidade publica.

Art. 112° Os acessos cobertos serdo permitidos na parte fronteira as entradas
principais de hotéis, hospitais, clubes, cinemas e teatros, desde que atendidas as
seguintes condicoes:

I.  Ter estrutura metélica ou equivalente;

Il.  Ter apoio, exclusivamente, no alinhamento e afastados 0,50m do meio-fio;
lll.  Observar passagem livre de altura nao inferior a 2,20m;
IV.  Ter largura maxima de 2,00m.

Paragrafo Unico. O pedido de licenca para a instalacdo de toldos devera ser
acompanhado de desenhos em escala conveniente dos quais conste também a planta
de localizacao.

CAPITULO XIlI

PASSEIOS

Art. 113° A calcada nos passeios publicos devera ser executada em toda a sua
largura com material antiderrapante e com inclinacéo entre 1% e 3%, de modo continuo
entre as testadas e sem degraus.

Art. 114° As rampas de acesso de garagens e para deficientes fisicos deverao
ser executados com rebaixamento de meio-fio e nunca sobre a pista de rolamento,
podendo avancar as de acesso as garagens uma extensdo de no maximo 0,50m e
comprimento maximo de 3,5m. As rampas de acesso a que tratam este artigo sao
aquelas que apenas servem para vencer o desnivel da pista de rolamento com a calgada.

Paragrafo unico. N@o serdo permitidos avangos de rampas de acesso aos
edificios sobre o passeio. As rampas de acesso a garagens e edificios, deverdo estar
dentro do lote, podendo ser utilizado o recuo de ajardinamento.

Art. 115° O passeio publico é de responsabilidade do proprietario e deve atender

ao modelo padrdo instituido pela PMTC no que diz respeito a disposicdo dos
equipamentos.
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TITULO VII

COMPARTIMENTOS

Art. 116° Os compartimentos séo classificados em:

Compartimentos de permanéncia prolongada noturna: dormitorios;
Compartimentos de permanéncia prolongada diurna: salas de jantar, de
estar, de visitas, de musica, de jogos, de costura, de estudo, de leitura,
gabinete de trabalho, cozinhas, copas e comedores;

Compartimento de utilizacdo transitéria: vestibulos, halls, corredores,
passagens, caixa de escadas, gabinetes sanitérios, vestiarios, despensas,
depdsitos e lavanderias de uso doméstico;

Compartimento de utilizacdo especial: aqueles que, pela sua destinacéo
especifica, ndo se enquadram nas demais classificacoes.

Art. 117° Todos os compartimentos poderao ser iluminados e ventilados por areas
de iluminacao e ventilacao.

Art.

CAPITULO |

COMPARTIMENTOS DE PERMANENCIA PROLONGADA

118° Nos compartimentos de permanéncia prolongada, sera admitido

rebaixamento do forro com materiais removiveis, por razdes técnicas ou estéticas, desde
que o pé-direito minimo resultante, medido no ponto mais baixo do forro, ndo seja inferior

a2.50 m.

Art. 119° Os compartimentos de permanéncia prolongada noturna deverao
satisfazer as seguintes condigdes:

l.
Il.
II.
V.
V.

Pé-direito minimo de 2.60 m;

Um dormitério com area minima de 9,00 m2,;

Forma que permita a inscri¢do de um circulo de didametro minimo de 2.50m;
N&o ter comunicacgéo direta com a cozinha, despensa ou deposito;

Area minima de 4,00 m2 quando se destinarem a dormitério de empregada,
desde que fiquem situados nas dependéncias de servi¢o e sua posi¢cao no
projeto ndo deixem duvidas quanto a sua utilizacdo; os dormitérios de
empregadas poderao ter um pé-direito minimo de 2.40 m e uma forma tal
que permita a inscricdo de um circulo com didmetro minimo de um 1.80 m.
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Art. 120°
prolongada diurna
utilizagéo:

Nas habitacbes coletivas 0s compartimentos de permanéncia
deverdo satisfazer as seguintes condi¢Oes, de acordo com a sua

I. Salas de estar, de jantar e de visitas:
II. Pé-direito minimo de 2.60 m;
[ll.  Uma forma tal que permita a inscricdo de um circulo de diametro minimo
de 2.50 m;
IV.  Area minima de 9,00m2.

CAPITULO Il

COMPARTIMENTOS DE UTILIZACAO TRANSITORIA

Art. 121° Os compartimentos de utilizacBes transitérias e mais as cozinhas, copas
e comedouros, deverdo atender as seguintes condi¢cdes nas habitacfes coletivas:
I. Cozinhas, copas, despensas, depdsitos e lavanderias de uso doméstico:

a)
b)

c)

d)
e)

Pé-direito minimo de 2.40m;

Cozinhas e copas deverdo ter area minima de 4m2, com forma tal
que permita a inscricdo de um circulo de didmetro minimo de 1,50m;
Cozinhas de kitchenettes, lavanderias, depositos e despensas, a
area minima sera de 3mz2 e forma tal que permita a inscricdo de um
circulo de didametro minimo de 1.50m;

Piso com material liso, lavavel, impermeavel e resistente;

Paredes revestidas, até a altura minima de 1.50m, com material liso,
lavavel, impermeavel e resistente.

II. Gabinetes sanitarios:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)

Pé-direito minimo de 2.20m:;

Area minima, em qualquer caso, néo inferior a 1,50m2;

Permitir a disposicdo de, no minimo, um vaso sanitario e um
lavatorio;

Ter as paredes divisérias uma altura maxima de 2,10m;

Ter pisos pavimentados com material liso, lavavel, impermeavel e
resistente;

Ter as paredes revestidas, até a altura de 1.50m no minimo com
material liso, lavavel, impermeavel e resistente;

Ter ventilacdo direta ou mecéanica, podendo ser atraves de poco de
ventilagao;

N&o ter comunicagéo direta com a cozinha, copas ou despensas.

lll.  Vestibulos, halls e passagens:
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a) Pé direito minimo de 2.20m;
b) Largura minima de um metro;

IV. Corredores:

a) Pé direito minimo de 2.20m;

b) Largura minima de um metro;

c) Largura minima de 1.20m, quando comuns a mais de uma
economia;

d) Largura minima de 1.50m, quando a entrada de edificios
residenciais ou comerciais com até quatro pavimentos;

e) Largura minima de 1.80m, quando a entrada de edificios
residenciais ou comerciais com mais de quatro pavimentos;

f) Quando com mais de 15,00m, ventilagédo, por chaminé ou poco, para
cada extenséo de 15,00m ou fragéo.

V. Halls de elevadores:
a) Distancia minima, medida normalmente, entre as portas dos
elevadores e a parede fronteira, de 1,50m quando em edificios
residenciais e de dois metros quando comerciais;

CAPITULO 1l
SOTAOS
Art. 122° Os compartimentos situados nos sotdos que tenham pé-direito médio
de 2,50m poderédo ser destinados a permanéncia prolongada, com minimo de 10,00mz2,
desde que sejam obedecidos 0s requisitos minimos de ventilacao e iluminacao.
CAPITULO IV
MEZANINOS OU JIRAUS
Art. 123° A construcdo de mezaninos ou jiraus, destinadas a pequenos escritorios,
depdsitos, localizacdo de orquestras, estrados elevados de fabrica e similares, sera
permitida desde que o espaco aproveitavel com essa construcdo fique em boas
condi¢cdes de iluminacdo e ndo resulte em prejuizo das condigbes de iluminacdo e

ventilagdo do compartimento onde essa construgéo for executada.

Art. 124° Os mezaninos deverdo ser construidos com materiais incombustiveis e
resistentes e satisfazerem as seguintes condicoes:
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I.  Deixarem uma altura livre, sob piso das mesmas, de no minimo, 2,10m;
[I. Pé-direito minimo de 2,10m;

lll.  Parapeito;

IV. Escadas fixas de acesso.

Art. 125° A area maxima da sobreloja podera ser de 50% da area da loja e, a
largura maxima devera ser igual a 1/3 do comprimento da parede perpendicular a
projecdo. O pé direito minimo sera de 2,30m e, a passagem minima abaixo de vigas sera
de 2,10m.

TITULO VI
ILUMINACAO E VENTILACAO
CAPITULO |
VAOS DE ILUMINACAO

Art. 126° Salvo 0s casos expressos, todos 0os compartimentos deverao ter vaos
de iluminacdo e ventilagcdo abertos para o exterior de acordo com as seguintes
condicoes:

I.  Osvaos deveréao ser dotados de dispositivos que permitam a renovacao de
ar com, pelo menos, 50% da area minima exigida para 0s mesmaos;

[I.  Em nenhum caso a area dos vaos podera ser inferior a 0.40m ressalvados
0s casos de tiragem mecanica expressamente permitido neste codigo;

lll.  Os compartimentos de utilizacao transitéria ou especial, cuja ventilacao,
por dispositivo expresso neste cédigo possa ser efetuado através de poco,
poderdo ser ventilados por meio de dutos horizontais ou verticais com
secao minima igual a area minima do vao de ventilagdo e comprimento
maximo de 4,00m; caso o comprimento for superior sera obrigatdrio o uso
de processo mecéanico devidamente comprovado mediante especificacbes
técnicas e memorial descritivo da aparelhagem e dos dutos a serem
empregados.

Art. 127° A area dos vaos de iluminacao e ventilacdo aberta para o exterior nao
podera ser, para cada compartimento, inferior a 1/8 da area util do compartimento.

CAPITULO Il

DUTOS DE VENTILACAO NATURAL E VENTILACAO MECANICA
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Art. 128° Poderao ser ventilados por dutos naturais ou de forma mecanica:
[.  Sanitarios;
II.  Circulagoes;
lll. Garagens;
IV.  Pequenos depdésitos condominiais.

Art. 129° A ventilacdo natural por dutos verticais sera constituida de duto de
entrada de ar e duto de tiragem, devendo atender as seguintes condicdes:
I.  Ser dimensionados pela formula:

YV
A_1200

Onde:
A = area minima da secao do duto, (m2);

2V = somatoério dos volumes dos compartimentos que ventilam pelo duto,
(m3);

8 1° - Ter, o duto de entrada de ar:
I.  Abertura inferior de captagéo na base do duto;
.  Fechamento no alto da edificagéo;
lll.  Abertura de ventilagéo localizada, no maximo, a 0,40m do piso.

§ 1° - Ter, o duto de tiragem:
[.  Altura minima de 1,00m acima da cobertura;
II.  Abertura de ventilacdo junto ao forro do compartimento.

Paragrafo Unico. A menor dimenséo dos dutos de ventilacdo natural devera ser
de 10cm.

Art. 130° Os dutos horizontais para ventilacdo natural deverdo atender as
seguintes condic¢des:
I. Teralargura do compartimento a ser ventilado;
[I.  Ter altura minima livre de 0,20m;
lll.  Tercomprimento maximo de 6,00m, exceto no caso de ser aberto nas duas
extremidades.

Art. 131° Quando a ventilagédo for por processo mecéanico, os dutos deveréo ser
dimensionados conforme especificacdes do equipamento a ser instalado.
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CAPITILO 1lI
PATIOS

Art. 132° Todos os compartimentos, deverdo ventilar diretamente para o
logradouro ou para patios de iluminacéo e ventilacdo, devendo satisfazer as seguintes
condicdes:

I. Serde 1,50m, no minimo, o afastamento de qualquer vao a face da parede
gue figue oposta, afastamento este medido sobre a perpendicular tracada
no plano horizontal,

[I.  Permitir ainscricdo de um circulo de diametro minimo de 1,50m;

lll.  Permitir a partir do primeiro pavimento servido pela area, quando houver
mais de um, a inscricdo de um circulo cujo dimetro em metros seja dado
pela féormula: D=H/6 + 1,20m sendo “D” o diametro procurado e “H” a
distancia em metro do forro do ultimo pavimento, que por sua natureza e
disposicédo no projeto, deve ser servido pela area; os pavimentos abaixo
deste, que forem abrangidos pelo prolongamento desta area e dela possam
prescindir, ndo serdo computados no calculo de “H”.

TITULO IX

TIPOS EDILICIOS E ATIVIDADES

CAPITULO |
EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 133° Séo edificagbes residenciais aquelas destinadas, basicamente, a
atividade de moradia, seja do tipo unifamiliar ou coletiva.

SECAO |
CASA

Art. 134° As casas deverao ter, no minimo, ambientes de sala, dormitério, cozinha
e sanitario.

Art. 135° As casas construidas em madeira, ou outro material ndo resistente ao

fogo, deverao:
I.  Observar um afastamento minimo de 1,50m de qualquer divisa do terreno;
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II.  Observar um afastamento minimo de 3,00m de qualquer outra economia
construida em madeira no mesmo lote ou lote vizinho.
Paragrafo Unico. O afastamento de 1,50m se aplica também as divisas em que
a parede externa for de alvenaria.

Art. 136° As areas condominiais edificadas, pertencentes a condominios com
mais de duas unidades residenciais deverdo atender as prescrices da Secao Il deste
Capitulo.

SECAO Il

HABITACAO POPULAR

Art. 137° Entende-se por habitag&o do tipo popular a economia residencial urbana
destinada exclusivamente a moradia prépria, constituida apenas de dormitorios, sala,
cozinha e banheiro.

Art. 138° Entende-se por "casa popular" a habitacdo tipo popular, de ho maximo
dois pavimentos e uma s6 economia. Entende-se por "apartamento popular" a habitacdo
tipo popular integrante de prédio de habitacdo multipla.

Art. 139° A construcdo de habitacdes populares sé é permitida nas zonas
residenciais estabelecidas pelo Plano Diretor e, quando fora dos limites abrangidos pelo
zoneamento, a critério do Conselho do Plano Diretor.

Art. 140° A habitacédo popular devera apresentar as seguintes caracteristicas e
satisfazer as seguintes condigdes:
I.  Area construida maxima de 70,00m2;
[I.  Dormitdrio com area de no minimo 7,50mz2;
lll.  Sala com area de no minimo 7,50m2;
IV. Cozinha com area de no minimo 3,00m2;
V. Terrevestimento com material liso, resistente, lavavel e impermeavel até a
altura de 1,50m nos seguintes locais:
VI.  No gabinete sanitario no local do banho;
VIl.  Na cozinha no local do fogao e do balcéo da pia.

Art. 141° Os prédios de apartamentos populares poderdo ter orientacoes
diferentes desse Cadigo desde que tecnicamente justificadas pelo projetista.
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SECAO I

EDIFICIOS RESIDENCIAS

Art. 142° As edificacfes destinadas a edificios residenciais, além das disposi¢coes
do presente Cdédigo que lhe forem aplicaveis, deverao ter:
I.  Estrutura e entrepisos resistentes ao fogo;
Il.  Materiais e elementos da construcdo de acordo com o TITULO VI;
lll.  Huminac&o e ventilagdo de acordo com o Titulo VIII;
IV. Ter equipamentos e instalacdes atendendo ao TITULO X;
V. Ter dependéncia destinada a zelador, quando possuir o prédio mais de 16
economias;
VI.  Ter distancia ndo inferior a 2,75m entre dois pavimentos consecutivos
pertencentes a economias distintas;

VII.  Ter area de estacionamento conforme as exigéncias da
VIII.
IX. SECAO XX do Capitulo 1l deste Titulo e, em quantidade minima de 1 vaga

para cada unidade privativa mais 2%;
X.  Ter no pavimento de acesso, caixa receptora de correspondéncia, dentro
das normas da EBCT;

Xl.  Ter acessibilidade a deficientes fisicos conforme Normas Técnicas

Brasileiras;

Xll.  Saidas de Emergéncia conforme Norma Brasileira (NBR 9077).

Paragrafo unico. Em edificios residenciais, s6 poderdo existir conjuntos de
escritorios, consultérios e compartimentos destinados a comércio, cuja natureza nao
prejudique o bem-estar, a seguranca e 0 sossego dos moradores, quando possuirem
acesso do logradouro publico e circulacdo independentes.

Art. 143° Cada apartamento devera constar de, pelo menos uma sala, um
dormitério, uma cozinha e um gabinete sanitario com chuveiro.

Paragrafo Unico. A sala e o dormitério poderdo constituir um Gnico
compartimento, devendo, neste caso, ter a area minima 15,00mz.

Art. 144° Nos apartamentos compostos, no maximo de uma sala, um dormitorio,
um banheiro, uma cozinha, uma area de servigo e hall de circulag&o, é permitido:
I.  Reduzir a area da cozinha para até 6,00mz;
[I.  Rentilar a cozinha, se de area inferior ou igual a 8,00m2, por meio de poco;
.  Reduzir a area da sala, ou a area do dormitério, para 7,50m2, quando
situados em compartimentos distintos.
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CAPITULO I
EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS
SECAO |
CONDICOES GERAIS

Art. 145° Sao edificacdes ndo residenciais, aquelas destinadas a instalacfes de
atividades comerciais, de prestacdo de servico, industriais e institucionais.

Art. 146° As edificagOes néo residenciais deveréo ter:

I.  Estrutura e entrepisos resistentes ao fogo (exceto prédios de uma unidade
autbnoma, para atividades que ndo causem prejuizos ao entorno, a critério
do municipio;

II.  Ter distancia ndo inferior a 2,75m entre dois pavimentos consecutivos;

lll.  Materiais e elementos da construcéo de acordo com o TITULO VI;

IV.  lluminacgédo e ventilagdo de acordo com o Titulo VIII;

V. Ter area de estacionamento conforme as exigéncias da Secao X deste
Capitulo e, em quantidade prevista no Plano Diretor;

VI.  Ter equipamentos e instalacdes atendendo ao TITULO X;

VIl. Ter acessibilidade a deficientes fisicos conforme Normas Técnicas
Brasileira (NBR-9050);
VIIl.  Os corredores de circulacdo deverao ter a largura minima de 1,50m;

IX.  Saidas de Emergéncia conforme Norma Brasileira, NB-208 (NBR 9077).

Art. 147° As edificacOes destinadas a atividades consideradas potencialmente
incbmodas, nocivas ou perigosas, além das prescricdes do presente Cdadigo, deverdo
atender a legislacédo de impacto ambiental.

Art. 148° Nas edificacdes em que houver atividades que incluam manipulacéo de
Oleos e graxas, tais como servicos de lavagem e/ou lubrificagdo, oficinas mecénicas em
geral, retificadoras de motores, etc., além das disposi¢cfes do artigo anterior, devera ser
instalada caixa separadora de 0Oleo e lama atendendo as normas técnicas.

Art. 149° Os sanitarios deverao seguir as seguintes exigéncias:
I. Pé-direito de 2,20m;
II. Paredes até a altura de 1,50 e pisos revestidos com material liso, lavavel,
impermeéavel e resistente;
lll.  Vaso sanitério e lavatorio;
IV.  Incomunicabilidade direta com a cozinha.
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Art. 150° Refeitérios, cozinhas, copas, depdsitos de géneros alimenticios
(despensas), lavanderias e ambulatérios deveréo:
I.  Ser dimensionados conforme equipamentos especificos;
II.  Ter piso e paredes até a altura minima de 2,00m, revestidos com material
liso, lavavel, impermeavel e resistente.

Art. 151° Os edificios comerciais possuirem lojas que somem mais de 80mz2
deverdo contar com vagas de estacionamento dentro do lote, sendo estas atendendo as
seguintes exigéncias:

I.  Uma vaga para cada 80m? ou fragao;
[I. As vagas ndo podem obstruir e nem desviar o alinhamento do passeio
publico;
lll.  As vagas deverao ter no minimo dimenséao de 2,20x4,60m.

Art. 152° As areas de estacionamentos descobertas em centros comerciais,
supermercados, pavilhdes, ginasios e estadios deverao:
I.  Ser arborizadas;
II.  Ter piso com material absorvente de aguas pluviais, quando pavimentado.

SECAO Il
EDIFICIOS DE ESCRITORIOS

Art. 153° As edificagBes destinadas a escritorios, consultorios e estudios de
caréater profissional, além das disposicdes da SECAO | deste Capitulo, deverao:
.  Ter no pavimento térreo, caixa receptora de correspondéncia, dentro
das normas da ECT,;
II.  Ter portaria quando a edificagao contar com mais de 20 salas ou conjuntos;
lll.  Ter em cada pavimento, um conjunto sanitario, na propor¢cdo de um para
cada grupo de 20 pessoas ou fracdo, calculados a razdo de uma pessoa
para cada 7,5m2 de area de sala, ndo computada aquela que for servida
de gabinete sanitario privativo.
Paragrafo Unico. Sera exigido, apenas um sanitario, quando privativo, nos
conjuntos ou unidades autbnomas com area maxima de 70,00mz2.

SECAO I

LOJAS, CENTROS COMERCIAIS E GALERIAS COMERCIAIS
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Art. 154° As edificacBes destinadas a comércio em geral além das disposi¢cfes da
SECAO | deste Capitulo dever&o:

VI.

VII.

VIII.

Ter pé-direito minimo nas lojas de:

Area até 100,00m?2 pé-direito de 3,00m;

Entre 100,00m2 e 200,00m?2 pé-direito de 3,50m,;

Acima de 200,00m2 pé-direito de 4,00m.

Ter vaos de iluminacéo e ventilagdo com area nao inferior a 1/10 da area
atil dos compartimentos;

Ter as portas gerais de acesso ao publico, com uma largura minima de
1,50m;

Ter em cada pavimento, um conjunto sanitarios, na proporgdo de um para
cada grupo de 20 pessoas ou fracdo, calculados a razdo de uma pessoa
para cada 15m2 de area de sala, ndo computada aquela que for servida de
gabinete sanitario privativo;

Instalacdes sanitarias para uso publico, separadas por sexo, nas lojas de
meédio e grande porte, na razdo de um conjunto de vaso e lavatdrio para
cada 400,00m2 de &rea de piso de saldo, localizadas junto as circulacdes
verticais ou em area de facil acesso;

Sera exigido no minimo um sanitario nas lojas que nao ultrapasse 75,00mz;
Garantir facil acesso para portadores de necessidades especiais as
dependéncias de uso coletivo e previsdo de 2% de sanitarios, com o
minimo de um para lojas a partir de 75mz2.

Art. 155° As galerias comerciais, além das disposi¢cdes da SECAO | do presente
capitulo que forem aplicaveis, deverdo satisfazer as seguintes condicoes:

Possuir uma largura e um pé-direito de 3,50m;

Ter sua loja uma area minima de 10,00m2, podendo ser ventiladas através
da galeria e iluminadas artificialmente;

Possuirem instalacbes sanitarias de acordo com as prescricoes
estabelecidas para as lojas de prédios comerciais;

SECAO IV

HOTEIS

Art. 156° As edificacdes destinadas a hotéis e congéneres, além das disposi¢coes
da SECAO | deste Capitulo, deverao:

Ter no hall de entrada, local destinado a instalacao de portaria,;

Ter local para guarda de bagagens;

Ter em cada pavimento, um conjunto sanitarios, na propor¢gdo de um para
cada grupo de 10 pessoas ou fracdo, calculados na razdo de uma pessoa
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VI.
VII.

VIII.

IX.

X.
XI.
XIL.

para cada 7m2 de &rea de sala, ndo computada aquela que for servida de
gabinete sanitério privativo;
Garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as dependéncias
de uso coletivo e dormitérios, tendo previsdo de 2% dos alojamentos e
sanitarios adaptados, com o minimo de uma unidade adaptada por
empreendimento;
Ter além dos compartimentos destinados a alojamentos mais as seguintes
dependéncias:

a) Vestibulo em local para a instalacéo de portaria;

b) Sala de estar geral;

c) Entrada de servigo.
Ter elevador quando com mais de trés pavimentos;
Ter local para coleta de lixo situado no primeiro pavimento, com acesso
pela entrada de servico;
Ter em cada pavimento, um conjunto sanitario com chuveiro, na propor¢ao
de um para cada grupo de 03 dormitdrios que ndo possuam sanitarios
privativos;
Ter vestiario e um conjunto sanitario com chuveiro privativos para o pessoal
de servico;
Local para lavagem e secagem de roupa;
Depésito de roupa servida;
Depésito, em recinto exclusivo, para roupas limpas.

Art. 157° Os compartimentos destinados a alojamento deverdo atender:

Quando na forma de dormitério isolados, uma area minima de 9,00m?;
Quando na forma de apartamentos, ao prescrito na SECAO Ill, Art. 144 e
145, Capitulo | deste Titulo.

Paragrafo unico. Os dormitérios que nao dispuserem de instalacdes sanitarias
privativas dever&do possuir lavatorios.

Art. 158° As pensdes e similares poderao ter a area dos dormitérios reduzida para
7,00m2 e 0 numero de sanitarios, separados por sexo, calculado na propor¢do de um
conjunto para cada 05 dormitérios.

SECAO YV

HOSPITAIS, ASILOS, ORFANATOS, ALBERGUES E SIMILARES

Art. 159° Estas edificacdes, além das disposicdes da SECAO | deste Capitulo,

deverao:

Ter as paredes de sustentacdo de material incombustiveis;
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II.  Ter acessibilidade a deficientes fisicos conforme desenhos anexos;
lll.  Ter instalacdo preventiva contra incéndio de acordo com o que dispuser a
ABNT e o Corpo de Bombeiros;
IV.  As edifica¢cdes destinadas a unidades de atendimento de saude deverdo
contar com aprovacgao da Vigilancia Sanitaria Estadual.

SECAO VI
ESCOLAS E CRECHES

Art. 160° As edificacbes destinadas a escolas e creches, além das disposicbes da
SECAO | deste Capitulo, deverao:
Terem as instalacfes sanitarias na proporcao de:
e Masculino:
* Um vaso sanitario e um lavatério para cada 50 alunos;
= Um mictério para cada 25 alunos;
e Feminino:
* Um vaso sanitario para cada 20 alunas;
» Um lavatério para cada 50 alunas;
e Funcionérios:
= Um conjunto de vaso sanitario, lavatorio e local para chuveiro para cada grupo
de 20;
e Professores:
= Um conjunto de vaso sanitério e lavatorio para cada grupo de 20;
= Terem bebedouro automatico, no minimo, um para cada 150 alunos;
8§ 1° - Garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as
dependéncias de uso coletivo, administracédo e a 2% das salas de aula e sanitarios.

Art. 161° Nas escolas de Ensino Fundamental e Médio deverdo ser previstos
locais de recreacéo descoberto e coberto atendendo ao seguinte:
I.  Local descoberto com area minima igual a duas vezes a soma das salas
de aula;
II.  Local de recreagdo coberto com &rea minimaigual a 1/3 da soma das areas
das salas de aula.
Paragrafo Unico. Nao serdo considerados corredores e passagens como local de
recreacao coberto.

Art. 162° As salas de aulas deverédo satisfazer as seguintes condicoes:
I. Pé-direito minimo de 3,00m;
II.  Nas escolas de 1° e 2° graus:

= Comprimento maximo de 8,00m;
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Largura ndo excedente a 2,5 vezes a distancia do piso a verga das janelas
principais;

Area calculada a raz&o de 1,20m2 no minimo, por aluno, ndo podendo ter area
inferior a 15,00m?2.

Art. 163° Os corredores e as escadas deverao ter uma largura minima de 2,00m.
Paragrafo unico. As escadas néo poderéo se desenvolver em leque ou caracol.

Art.

164° As escolas que possuam internatos deverdo ainda satisfazer as

seguintes condic¢des:

Terem os dormitérios &rea de no minimo, 6,00m2 para o primeiro aluno,
mais 3,00m2 para cada aluno excedente, até o maximo de 08 alunos por
dormitério;

Terem as instalagcdes sanitarias privativas do internato, as seguintes
proporcoes:

Masculino, um lavatorio para cada 10 alunos, um vaso sanitario para cada
20 alunos, um chuveiro para cada 20 alunos e um mictério para cada 30
alunos;

Feminino, um lavatorio para cada 10 alunas, um vaso sanitario para cada
10 alunas e um chuveiro para cada 15 alunas.

SECAO VI

CINEMAS, TEATROS, AUDITORIOS E TEMPLOS

Art. 165° As edificacBes destinadas a cinemas, teatros e auditérios, além das
disposicdes da SECAO | deste Capitulo, deverdo:

Terem instalagBes sanitarias para uso de ambos os sexos, devidamente
separados com facil acesso, na propor¢cdo de um conjunto sanitario para
cada 500 lugares, devendo o primeiro gabinete sanitario feminino ter 02
vasos sanitarios e ao menos 1 unidade adaptada para portadores de
necessidades especiais de acordo com a NBR-9050;
Ter sala de espera contigua e de facil acesso a sala de espetaculos com
area minima de 0,20m?2 por pessoa, calculada sobre a capacidade total;
Terem os corredores, escadas e portas, que deverdo abrir no sentido do
escoamento, dimensionados em funcao da lotagdo maxima, obedecendo o
seguinte:
» Terem largura minima de 1,50m, até uma lotacdo maxima de 150
pessoas;
= Terem largura aumentada na propor¢do de 0,005 (cinco
milimetros) por pessoas considerada a lotagcéo total e quando
essa for superior a do inciso anterior;
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IV. Terem as poltronas distribuidas em setores, separados por um corredor,
ndo podendo cada setor ultrapassar o numero de 250 poltronas; as filas
nao poderao ter profundidade superior a 8 poltronas;

V. Ter acessibilidade em 2% das acomodacbes e dos sanitarios para
portadores de necessidades especiais;

VI.  Ter isolamento acustico;

VII.  Ter instalacédo de energia elétrica de emergéncia;

VIIl.  Ser equipado, no minimo, com renovacado mecanica de ar.

Art. 166° Os auditérios deverdo ter vaos de iluminacao e ventilacdo, com area
minima equivalente a 1/10 da éarea util dos mesmos, exceto quando dotados de
instalacdo de renovagao mecanica de ar.

Art. 167° As cabines de projecdo nos cinemas deverdo ser construidas
inteiramente de material incombustivel e serem completamente independentes da sala
de espetaculo, com excecdo das aberturas de projecéo, e conterem dispositivos que
permitam exaustao.

Art. 168° Os teatros deveréo ainda satisfazer as seguintes condi¢des:
I. Terem camarim para ambos 0s sexos, com acesso direto ao exterior e
independente da parte destinada ao publico;
II.  Terem os camarins instalacBes sanitarias privativas para ambos 0s sexos,
tendo no minimo uma unidade adaptada aos portadores de necessidades
especiais.

SECAO VIl
SEDES SOCIAIS, GINASIO DE ESPORTES

Art. 169° As edificacbes destinadas a sedes sociais, ginasios esportivos e
similares, além das disposi¢ées da SECAO | deste Capitulo, devero:
I.  Atender a legislacdo estadual de saude;
. Ter nas salas de espetaculos e dancas, instalacbes de renovacao
mecanica de ar;
lll.  Ter instalacdes sanitarias para ambos os sexos, devidamente separadas,
com facil acesso, na propor¢cdo de um conjunto sanitario para cada 500
pessoas, devendo o primeiro gabinete sanitario feminino ter 02 vasos
sanitarios, e ter no minimo 1 conjunto sanitario adaptado para portadores
de necessidades especiais;
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IV.  Os ginasios de esportes e as sedes sociais quando tiverem departamentos
esportivos deverao ter vestiarios separados por sexos e com as instalacdes
sanitarias privativas minimas de:

» Masculino: 03 vasos sanitarios, 03 lavatérios, 03 mictérios e 05
chuveiros;

* Feminino: 05 vasos sanitarios, 05 lavatoérios e 05 chuveiros.

= Um gabinete sanitario especial para deficiente fisico masculino e outro
feminino conforme desenho | anexo.

Art. 170° Em estabelecimentos de ensino poderéo ser dispensadas as instalacdes
sanitarias destinadas ao publico e aos atletas, uma vez havendo possibilidade de uso
dos sanitarios existentes e adequadamente localizados.

Art. 171° As piscinas em geral deverdo satisfazer as seguintes condicdes:
Terem as paredes e o fundo revestidos com azulejos ou material equivalente;
Terem as bordas elevando-se acima do terreno circundante;
Terem quando destinadas a uso coletivo, instalacdes de tratamento e renovacao da
agua.

SECAO IX
PAVILHOES

Art. 172° Pavilhdes séo edificacdes destinadas, basicamente, a instalacées de
atividades de depdsito, comércio atacadista, armazéns e industrias.

Art. 173° Os Pavilhdes além das disposicbes da SECAO | deste Capitulo,
condicgdes:
I. Ter as paredes de sustentacdo de material incombustiveis;

II.  Ter pé-direito minimo de:

l1l.  Area até 100,00m2 pé-direito de 3,00m;

IV. Entre 100,00m2 e 200,00m2 pé-direito de 3,50m;

V. Acima de 200,00m2 pé-direito de 4,00m.

VI. Terem os locais de trabalho vaos de iluminagcdo e ventilagdo com éarea

equivalente a 1/10 da area util;

VIl.  Terem instalacbes sanitarias, separadas por sexos na seguinte proporcao:
VIIl.  Um conjunto sanitario com chuveiro para cada 450,00m2 ou fracéo de area
construida;

IX.  Terem vestiarios separados por sexo.
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SECAO X
GARAGENS NAO COMERCIAIS

Art. 174° S&o consideradas garagens ndo comerciais as que forem construidas
no lote, em subsolo ou em um ou mais pavimentos de edificio de uso residencial e ndo
residencial.

Art. 175° As edificacbes destinadas a garagens ndo comerciais, além das
disposi¢cdes do presente Codigo que Ihes forem aplicaveis, deverao ter:
I.  Pé-direito livre minimo de 2,20m com passagem minima de 2,10m;
II. Locais de estacionamento para cada veiculo com largura livre minima de
2,20m e comprimento minimo de 4,60, numerados sequencialmente;
vao de entrada com largura minima de 2,50m e, no minimo, dois vaos quando comportar
mais de 50 veiculos;
lll.  Ter o corredor de circulagdo largura minima de 3,00m, 3,50m, 4,00 ou
5,00m quando os locais de estacionamento formarem em relacdo ao
mesmo, angulo de até 30°, 45°, 60° e 90° respectivamente;

§ 1° - Os locais de estacionamento para cada carro, a distribuicdo dos
pilares na estrutura e a circulacdo prevista, deverdo permitir a entrada e saida
independente para cada veiculo.

8§ 2° - Serdo permitidas quaisquer instalagbes de abastecimento,
lubrificacdo ou reparos em garagens ndo comerciais.

8 3° - Os locais de estacionamento quando delimitados por paredes
deverdo ter largura minima de 3,00m.

§ 4° - O rebaixamento dos meios-fios de passeios para acessos de
veiculos, ndo podera exceder a extensdo de 7,00m para cada vdo de entrada da
garagem, nem ultrapassar a extenséao de 50% da testada do lote, com afastamento entre
eles de 1,00m.

8 5° - Devera existir no minimo uma vaga de estacionamento para cada
economia, sendo que apartamentos com mais de 3 dormitdrios deverao contar com duas
vagas por unidade, podendo estas serem duplas.

SECAO XI
GARAGENS COMERCIAIS

bY

Art. 176° As garagens comerciais sao edificacbes destinadas a guarda de
veiculos, podendo haver servicos de lavagem, lubrificacdo e abastecimento.
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Art. 177° As edificacdes destinadas a garagens comerciais, além das disposicdes
da SECAO | deste Capitulo, deverao:

I. Ter local de acumulagédo com acesso direto do logradouro, que permita o
estacionamento eventual de um nimero de veiculos n&o o inferior a 5% da
capacidade total da garagem, ndo podendo ser numerado nem sendo
computado nesta area o espacgo necessario a circulacéo de veiculos;

II.  Ter caixa separadora de 6leo e lama quando houver local para lavagem
e/ou lubrificacéo;

lll.  Ter vaos de entrada com largura minima de 2,50m, e no minimo dois vaos
guando comportar mais de 50 carros.

IV.  Ter os locais de estacionamento para cada carro, largura minima de 2,40m
e comprimento minimo de 5,00m, numerados sequencialmente;

V. Ter o corredor de circulacdo largura minima de 3,00m, 3,50m, 4,00 ou
5,00m quando os locais de estacionamento formarem em relacdo ao
mesmo, angulo de até 30°, 45°, 60° e 90° respectivamente;

VI. Ter instalacdo sanitaria para uso publico de no minimo um conjunto
sanitario;

VII.  Ter instalacdo sanitaria destinadas aos funcionarios na propor¢cao de um
conjunto com chuveiro para cada 10 funcionarios;

8 1° - Os locais de estacionamento para cada carro, a distribuicdo dos
pilares na estrutura e a circulacdo prevista deverdo permitir a entrada e saida
independente para cada veiculo.

8 2° - O rebaixamento dos meios-fios de passeios para acessos de
veiculos, ndo podera exceder a extensdao de 7,00m para cada vao de entrada da
garagem, nem ultrapassar a extensao de 50% da testada do lote, com afastamento entre
eles de 5,00m.

Art. 178° As garagens comerciais com circulagéo vertical por processo mecanico
deverdo ter instalagdo de emergéncia para fornecimento de forca.
SECAO Xl
POSTOS DE ABASTECIMENTO DE SERVICO
Art. 179° Sao considerados postos de abastecimento e servico as edificacbes
construidas para atender, no minimo, abastecimento de veiculos automotores, podendo
ainda existir lavagem, lubrificacéo e reparos.

Paragrafo unico. Sera obrigatério o servico de suprimento de ar nos postos de
abastecimento.
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Art. 180° As edificacbes destinadas a postos de abastecimento e/ou servigos,
além das disposicdes da Secédo | deste Capitulo, deverdo contar com:
I. Instalagdo sanitaria aberta ao publico, separada por sexo;
[I.  Vestiario com no minimo um conjunto sanitario com chuveiro, na propor¢ao
de um conjunto para cada 10 empregados;
lll.  Os servicos de lavagem e lubrificacdo em recintos fechados e cobertos,
com caixa separadora de 6leo e lama.

IV.  Muro de divisa com altura de, no minimo, 1,80m.

V. O rebaixamento de meios-fios de passeios para acesso de veiculos deveré
ter extensdo méxima de 7,00m em cada trecho rebaixado, devendo a
posicao dos acessos facilitar o uso da via publica para estacionamentos e
namero de acessos ser limitado a no maximo 3 no caso de lotes de esquina
e N0 maximo 2 para lotes de meio de quadra.

Paragrafo uUnico. Os postos de abastecimento que forem destinados ao
atendimento de caminhdes, 6nibus e outros veiculos de grande porte e que estiverem
localizados nas zonas de apoio rodoviario descritas no Plano Diretor, serdo analisados
caso a caso, de forma que os acessos sejam feitos de acordo com o tamanho necessario
para o acesso de grandes veiculos. A flexibilidade dos acessos nédo isenta a necessidade
de marcacédo de passeios de forma a garantir a seguranca dos pedestres. De forma
nenhuma o passeio e a via publica poderd ser utilizada como area de manobra ou
estacionamento do posto, estas atividades deverdo se dar dentro do lote.

Art. 181° Os equipamentos para abastecimento deverdo atender as seguintes
condicoes:
I.  Ascolunas e valvulas dos reservatorios deveréo ficar recuadas, no minimo,
6,00m dos alinhamentos e 7,00m das divisas;
II.  Os reservatorios serao subterraneos e hermeticamente fechados, devendo
ainda distar, no minimo, 2,00m de qualquer edificacao.

Art. 182° Sao considerados como inflamaveis, para efeito do presente Cédigo, os
liquidos que tenham seu ponto de fulgor abaixo de 93°, estabelecendo-se como tal a
temperatura em que o liquido emite vapores em guantidades que possam inflamar-se ao
contato de chama ou centelha.

TITULO X
EQUIPAMENTOS E INSTALACOES

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS
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Art. 183° Na elaboracgéo dos projetos de instalacdes, além de serem obedecidas
as disposicdes do presente Codigo, devera ser atendido o que dispde a Portaria n.° 3219
- Norma Regulamentadora do Ministério do Trabalho.

CAPITULO Il
ELEVADORES

Art. 184° As edificagbes com mais de 04 pavimentos ou com altura igual ou
superior a 10m, medida do piso do pavimento térreo até o piso do pavimento mais
elevado, deveréo ser servidos por elevador.

Paragrafo unico. Para calculo da altura ndo sera computado o ultimo pavimento,
guando esse for de uso exclusivo do penultimo pavimento, ou destinado a dependéncia
de uso comum ou destinado ao zelador.

Art. 185° O numero de elevadores a ser instalados dependerd do Célculo de
Trafego, sendo que para unidades com mais de 30 economias, deverdo ser instalados 2

unidades de elevadores.

Art. 186° Os elevadores ndo poderdo constituir o0 meio exclusivo de acesso aos
diversos pavimentos de uma edificacao.

Art. 187° O dimensionamento e as caracteristicas gerais de funcionamento dos
elevadores deverdo obedecer ao que estabelecem as normas técnicas brasileiras.

CAPITULO Il
ELETRICIDADE
Art. 188° Todas as edificacOes deverdo ser providas de instalacdes elétricas, de
acordo com o que estabelecem as normas brasileiras e o Regulamento de Instalacdes

Consumidores das companhias de energia elétrica.

Paragrafo unico. As reformas ou ampliacbes deverao atender integralmente as
normas.
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CAPITULO IV
HIDROSSANITARIO

Art. 189° As instalacdes prediais de agua e esgoto deverdo atender, além do que
dispbe este Caédigo, as normas brasileiras e ao Regulamento dos Servicos de Agua e
Esgoto, ou do 6rgao municipal responsavel.

Art. 190° Sera obrigatorio a construcdo de reservatério inferior e instalacdo de
bombas de recalque na edificacdo que tiver mais do que 04 pavimentos acima do nivel
do logradouro onde se localiza o distribuidor publico;

Art. 191° A reserva minima para a instalacédo de protecao contra incéndio devera
atender o previsto em legislacédo especifica;

Art. 192° Os reservatorios serdo em concreto armado, admitindo-se 0 emprego
de fibrocimento ou outro pré-fabricado para o maximo de duas unidades autbnomas;

Art. 193° As instalacdes prediais de esgoto sanitario deverdo ser ligadas aos
coletores publicos, quando houver sistema separador absoluto.

Art. 194° Nas edificacbes situadas em vias ndo servidas por esgotos cloacal
deverdo ser instalados fossa séptica, filtro anaerdbico e sumidouro, obedecendo as
seguintes especificacdes:

I.  Quanto a fossa séptica:
a) Deverd ser dimensionada de acordo com as normas técnicas
brasileiras;
b) Devera ser localizada em area proxima a via publica, com tampa visivel
e sem nenhuma obstrucao que possa dificultar sua limpeza.
[I.  Quanto ao filtro anaerdbico:
a) Devera ser dimensionado de acordo com as normas técnicas
brasileiras;
b) Devera ser localizado em area préxima a via publica, com tampa visivel
e sem nenhuma obstrucdo que possa dificultar sua limpeza.
[ll.  Quanto ao sumidouro:
a) Devera ser dimensionado de acordo com as normas brasileiras e com
capacidade nunca inferior a 1,50m3;
b) Devera localizar-se a, no minimo 1,50m das divisas do terreno;
c) Deveré localizar-se a, no minimo 15m, de pocos de abastecimento de
agua potavel;
IV. Instrucdes gerais de calculo e instalacéo:
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a) O calculo necesséario para dimensionamento da fossa séptica, filtro
anaerobico e sumidouro, devera obedecer a NBR 7229.

b) A instalagdo dos equipamentos de armazenamento e tratamento de
esgoto deverdo estar distanciados 1,5m de qualquer divisa de lote ou
edificacao, visando a facilidade de manutencao e limpeza.

c) Nos edificacdes residenciais o sistema de tratamento de esgoto devera
ser colocado na frente do lote, no recuo de ajardinamento, visando a
posterior ligacdo a rede publica de coleta de esgoto cloacal que podera
sem implantada futuramente.

Paragrafo unico. Quando o nivel do lencol freatico for superior ao nivel do fundo
do sumidouro deveré ser adotado sistema alternativo de disposicao final de esgotos.

CAPITULO V
ESCOAMENTO DE AGUA PLUVIAIS E DE INFILTRACOES

Art. 195° Os terrenos, ao receberem edificagcbes, serdo convenientemente
tratados para dar escoamento as aguas pluviais e de infiltracao.

Art. 196° As instalacdes para escoamento de aguas pluviais serdo executadas de
acordo com o que estabelecem as normas brasileiras.

Art. 197° As aguas pluviais, as servidas (de lavagem do piso, de coleta do
condensador, de aparelhos de ar condicionado e de chuveiros externos) deverdo ser
canalizadas para a rede de esgoto pluvial, quando houver.

8 1° - Em caso de impossibilidade ou inconveniéncia de conduzir as aguas
pluviais a rede publica, sera permitido o seu langamento na sarjeta, vala ou curso d’agua.

§ 2° - O escoamento de aguas servidas, quando da inexisténcia de rede
publica de esgoto serdo conduzidas a pog¢os absorventes, ou sumidouros, em valas de
infiltrac&@o ou filtros anaerobios, localizados no interior do terreno a, no minimo um metro
e meio das divisas com outros lotes, sempre com aprovacao prévia do 6rgao técnico
competente.

§ 3° - A ligacao a rede publica sera cancelada a qualquer momento pela
Prefeitura Municipal, desde que a infra-estrutura urbana requeira modificacées ou se
dela resultar qualquer prejuizo ou inconveniéncia.

§ 4° - Nos casos em que o coletor pluvial passar por propriedade lindeira
deverd ser juntada ao projeto uma Declaracdo de Autorizacdo do proprietario daquele
imovel, por instrumento particular e com firma reconhecida por autenticidade,
concedendo PERMISSAO a indispensavel ligacio aquele coletor.
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CAPITULO VI
GAS

Art. 198° Os materiais e acessorios empregados nas instalagdes de gas deverao
satisfazer ao que estabelecem as normas brasileiras.

Art. 199° Os recipientes de gas com capacidade de até 13 Kg poderdo ser
instalados no interior das edificacdes, desde que atendam as normas brasileiras.

Paragrafo Unico. Quando a capacidade dos recipientes de gas ultrapassar 13 Kg,
ser& exigida instalacdo central que atenda as NBR 13.932. A central de gés devera ser
situada em local aberto, porém restrito, com distancia minima de 1,5m da edificacdo ou
de vagas de estacionamento. A central de gas devera ter acesso restrito.

Art. 200° Quando instaladas no interior das edificacdes, 0s recipientes de gas
deverdo ser localizados em armério de alvenaria situado na cozinha ou na area de
servico, dotado de:

I.  Porta incombustivel vedada e ndo voltada para o aparelho consumidor;

Il.  Ventilagdo para o exterior da edificagdo com, no minimo, duas aberturas
de 0,05m de diametro junto ao piso, e uma terceira de igual diametro na
parte superior.

8 1° - No interior dos armarios de que trata este artigo ndo poderdo ser
instalados ralos ou caixas de gordura.

§ 2° - Para efeito de dimensionamento, devera ser previsto local para 02
recipientes de GLP em cada economia, considerando-se para cada recipiente um espaco
de 0,40mx0,40mx0,65m.

CAPITULO VI
TELEFONE
Art. 201° Nas habitagbes unifamiliares com éarea superior a 120m? e nas
edificacoes de uso coletivo sera obrigatéria a instalagcdo de tubulacdo para servigos

telefébnicos em cada economia, de acordo com as normas da CRT - Companhia
Riograndense de Telecomunicacgdes.
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CAPITULO VIII

AR CONDICIONADO
Art. 202° As instalagdes de sistemas de ar condicionado obedecerdao ao que
estabelecem as normas técnicas brasileiras.

Art. 203° Todos os aparelhos de ar condicionado deverdo ser dotados de
instalacdes coletoras de agua e ndo podem de forma nenhuma largar agua nos passeios.

Art. 204° As maquinas externas ndo podem ser instaladas na fachada frontal do
lote, a menos que fiqgue escondida por elementos arquitetdnicos.

CAPITULO IX
PROTECAO CONTRA INCENDIOS

Art. 205° No que concerne a protecdo contra incéndios, as edificacbes deverdo
obedecer, no que couber, ao que estabelecem as Normas Técnicas Brasileiras.

CAPITULO X
PARA-RAIOS

Art. 206° A execucdo das instalacbes de para-raios devera ser precedida de
projeto, de acordo com o que estabelecem as normas brasileiras.

Art. 207° Sera obrigatoria a instalacéo de para-raios em toda edificagcdo com mais
de 04 pavimentos.

Paradgrafo unico. Sera também obrigatéria a instalacdo de para-raios nas
edificacbes que, mesmo com altura inferior a mencionada no caput do artigo, tenham
projecao horizontal superior a 3.000m2 ou edificacbes com qualquer area, destinadas a:

I.  Supermercados e centros comerciais;

[I.  Hospitais;
lll.  Locais de reunides e diversdes publicas;
IV. Edificios-garagens;

V. Deposito de inflamaveis e explosivos;

VI.  Terminais de transporte coletivo;

VII.  Fabricas.
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CAPITULO XI
ANTENAS

Art. 208° Nas edificacbes destinadas a habitacdo coletiva sera obrigatoria a
instalacdo de tubulacdes para antenas de televisdo atendendo a todas as unidades
habitacionais.

CAPITULO XII
ARMAZENAGEM DO LIXO

Art. 209° Os recipientes para receber o lixo, deverao ter divisdo de seco e umido,
com capacidade suficiente para receber diariamente a totalidade de residuos gerados
por todas as unidades do condominio, localizado em local de facil acesso, com largura
méaxima de 0,80 (oitenta centimetros). O volume minimo do compartimento destinado ao
depdsito de lixo serd de 1,00m3 (um metro cubico) para lixo seco e 1m3 (um metro
cubico) para lixo orgéanico para cada 120 (cento e vinte) pessoas.

Paragrafo Unico. Os recipientes de lixo jamais poderao ficar nas calcadas, afim
de ndo atrapalhar a facil circulacdo dos pedestres. O lixo deve ficar em local de facil
acesso para que possa ser coletado sem que seja necessario passar por portdes.

Art. 210° Hospitais e assemelhados atenderao legislacao especifica da Vigilancia
Sanitaria.
CAPITULO Xill
NUMERACAO

Art. 211° A numeracao das edificacdes seré fornecida pelo setor competente da
Prefeitura Municipal.

Art. 212° Nos prédios com mais de uma economia, a numeragao destas sera
feita utilizando-se niumeros em sequéncia de trés algarismos, sendo que o primeiro
deles devera indicar o numero do pavimento onde se localiza a economia.

Paragrafo Unico. A numeracdo das economias devera constar das plantas baixas
do projeto e ndo poderd ser alterada sem autorizagdo da Prefeitura Municipal.
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TITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS E/OU TRANSITORIAS

Art. 213° Os casos omissos desta Lei Municipal serdo resolvidos pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.

Art. 214° A critério do Municipio, no interesse da preservacao, poderao ser isentos
de exigéncias do presente Codigo as reformas e aumentos em edificacdes existentes
identificadas como de interesse sociocultural.

Art. 215° Projetos de regularizacdo de edificacdes serdo analisados de acordo
com este codigo, porém poderao ter variagcdes no que diz respeito as dimensdes dos
espacos, que serdo analisadas caso a caso, bem como outros elementos desde que nao
se coloquem contra as especifica¢cdes do Plano Diretor.

Art. 216° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal, expedir Decretos para a
regulamentacdo de qualquer dispositivo deste Cdédigo de Obras e Edificacbes do
Municipio.

Art. 217° fica instituido no anexo | desta lei, Tabela de Multas por desatendimento
a disposicdes do Codigo de Obras e Edificacdes, fixando as aliquotas e bases de calculo
em razao do dispositivo infringido.

Paragrafo Unico. Na reincidéncia as multas serdo aplicadas em dobro, até o
limite de 1.000 (mil) URMs.

Art. 218° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac&o.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE AMETISTA DO
SUL/RS, AOS VINTE E DOIS DIAS DO MES DE NOVEMBRO DE 2021.

JADIR JOSE KOVALESKI

Prefeito Municipal
Registre-se e publique-se
Na data supra.
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ANEXO |

TABELA |
MULTAS POR INFRACAO AO CODIGO DE OBRAS EM URMSs

NATUREZA DA INFRACAO VALOR DA
MULTA em URM

Por iniciar construcdo, reconstrucdo ou reforma, sem prévia

autorizacdo da Prefeitura. 100,00
Por fazer demolicédo total ou parcial de obra, sem licenca dal

Prefeitura. 50,00
Por utilizar edificio novo sem possuir o0 "Habite-se” respectivo. 200,00
Por falta de placa no local da obra. 20,00
Por falta de apresentacdo de alvara de construcdo, quando

solicitado pela fiscalizacéo. 20,00
Por inobservancia do projeto aprovado. 400,00
Por inobservancia das diretrizes de nivelamento e alinhamento

dados pela Prefeitura. 500,00
Por permitir que a obra ofereca perigo para a saude ou

seguranca de terceiros. 1000,00
Por inexisténcia de calhas e condutores em edificios situados no
alinhamento de vias. 200,00
Por ligar aguas pluviais e de drenagem a rede coletora de

esgotos sanitarios. 1000,00
Por nao ligar o prédio as redes existentes de rua e de esgotos

sanitarios. 500,00
Pela ndo independéncia do sistema de aguas residuais dos

prédios. 200,00
Pela ndo ligagdo de tanques de lavagem de roupa , a rede

coletora de esgotos. 200,00
Por envolver latrinas e mictérios com caixas de madeira, cimento

ou concreto. 200,00
Pela ndo colocacdo de tapume em obras construidas no
alinhamento de via publica. 200,00
Pela ndo colocacdo de andaimes de protecdo nos casos

previstos no Cédigo de Obras. 50,00
Pela inexisténcia de andaimes fechados ou irregulares nos

casos previstos em Lei. 400,00

Por ndo regularizar os passeios em frente a obra em construcao. 500.00




Por ocupar a via publica com materiais de construcéo fora dos

tapumes. 400,00
Por ndo remover para o interior da obra, no prazo previsto em
Lei, os materiais fora dos tapumes. 100,00
Por ndo retirar tapumes e andaimes do passeio apds o término
ou paralizacao das obras, nos prazos previstos em Lei.

400,00
Por ndo construir tapume em obras de escavacdo no
alinhamento da via publica. 200,00
Por ndo adotar medidas de protecdo nas escavacdes no limite
do lote em construcéo. 1000,00
Por ndo proteger edificio lindeiro ou as vias publicas em
escavacdes permanentes. 2000,00
Por ndo manter limpos e fechados os terrenos situados nas vias
publicas seguintes;
a) vias publicas dotadas de calgcamentos, sarjetas, guias e
iluminacao. 200,00
b) vias publicas dotadas de iluminacdo ou de guias e sarjetas. 100,00
Por construir muros sem "alvara de construgdo" ou com
inobservancia ao nivelamento e alinhamento dado pela
Prefeitura. 100,00
Por ndo construir passeio nos terrenos situados em vias publicas
dotadas de guias e sarjetas. 200,00
Por ndo manter limpos, capinados e drenados os terrenos
situados na zona urbana. 100,00
Por lancar lixo, folhagem e quaisquer outros residuos nos
terrenos ou vias situados na zona urbana. 100,00
Por qualquer outras infracdo ao Cdodigo de Obras, nao
especificadas nos itens anteriores. 100,00

Na reincidéncia serd aplicada multa em dobro a cada
reincidéncia
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ANEXO Il - REQUISITOS PARA A OCUPACAO DO SOLO

TABELA 1: ZONA RURAL — MACROZONEAMENTO

ZONAS ~

RURAIS OBSERVACOES
ZONADE Seqguir as determinagdes da Lei Federal n.° 4.771/1965, detalhada
PRESERVACAO pelas Resolu¢cdes 302 e 303 do CONAMA e aprovado o Novo Caédigo
PERMANENTE Florestal, havendo divergéncias com a legislacdo atual, elaborar Lei

ZPP

Complementar, incluindo as alteragoes,

ZONA MARGINAL AO
RESERVATORIO

ZMR 1

Seguir as recomendacdes do Plano de Uso e Conservacdo das Aguas
e do Entorno do Reservatorio de Foz do Chapec6 — PACUERA
gue define o zoneamento e o0 cddigo de usos especifico para esta area.

ZONA MARGINAL AOS
RESERVATORIOS

ZMR 2

Seguir as recomendacdes do Plano de Uso e Conservacdo das Aguas
e do Entorno dos Reservatérios, que define o zoneamento o codigo
de uso especifico para esta area.

ZONA DE RESERVA
INDIGENA
ZRI

Seguir as recomendacdes das leis de criagdo da Reserva Indigena

ZONA DE RESERVA
LEGAL

ZRL

Seguir as determinacdes da Lei n°® 7.803, de 18 de julho de 1989 e
suas complementacdes e aprovado o Novo Cadigo Florestal
havendo divergéncias com a legislacéo atual, elaborar Lei
Complementar, incluindo alteragdes

ZONA DE PR,ODUC;AO
AGROPECUARIA ZPA

Areas com potencialidade de uso da terra para as culturas
preferenciais relacionadas Plano Diretor

ZONA DE OCUPACAO
DENSIFICADA -ZOD

Area com usos urbanos consolidados
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TABELA 2: ZONA URBANA - TAXA DE PERMEABILIDADE

Lote minimo
(no vos
Recuos
parcelamento- minimos (m)
tos)
Lateral | Taxa de Ocupagéo
indice de Taxa de
Area Testad
a Méaxim | Aproveitamento permeabilidade
ZONAS URBANAS Minima Minim | Frontal| Fundos D E Minimo| o
a 1A minima e Observagdes
ZMC 240 12m 4 15 15| 15| 2500% | c=80%| C=6,0 20,00%* Edificagbes Comerciais e Servigos
m?2 A=50%]| A=15 poderdo ser construidas no alinhamento.
ZRE 240 12m 4 1,5 151 1,5 | 25,00% C=60%| C=2,6 20,00%* Edificagdes Comerciais e Servigos
m2 A=50%]| A=15 poderéo ser construidos no alinhamento.
ZRE* 200 10m 4 1,5 151 1,5 | 25,00% C=70%| C=2,0
10,00%
m2
A=50%| A=15
ZIN X X 10 4 4 4 X C=60%| C=1,2 20,00%* Devera ser analisado um conjunto
de fatores para instalagao industrial: porte,
A=50%| A=1,0
potencial poluidor, producdo de ruidos e
periculosidade.
ZPP X X X X X X X X X Observar o Novo Cédigo Florestal Brasileiro,
quando de sua vigéncia.
ZUE X X 10 X 4 4 10,00% | C=10%| C=0,05 Somente uso publico de lazer, conservacéo,
educacéo e preservacdo ambiental.
ZEIS 125 10m 2 1,0 10| 1,0 | 2500% | C=70%| C=2,00(ma- | 20,00%
m? ximo)
A =50%
A=
1,00(minimo)
ZEIP X X X X X X X X X Critérios a serem definidos pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

C = Uso Conforme

A = Uso Admitido

ZMC - ZONA MISTA CENTRAL
ZRE - ZONA RESIDENCIAL PREDOMINANTE

ZRE* - ZONA RESIDENCIAL PREDOMINATE * Programas de Financiamento do Governo Federal, Estadual e Municipal. Ex.:
Minha Casa Minha Vida

ZIN - ZONA INDUSTRIAL PREDOMINANTE

ZPP - ZONA DE PRESERVAGCAO PERMANENTE
ZUE - ZONA DE USO ESPECIAL
ZEIS - ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL
ZEIP - ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE PUBLICO
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Ametista do Sul/RS, 22 de Novembro de 2021

JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N°© 113/2021

Senhor Presidente,
llustres Vereadores:

Este projeto de lei visa a regulamentacédo das construcfes e obras dentro
do territorio deste municipio, respaldando as acdes de fiscalizacdo da municipalidade,
além de dar seguranca e esclarecimento ao contribuinte acerca das formas e limites a
serem respeitados no momento das edificacoes.

O presente projeto de lei se faz necessario tendo em vista a inexisténcia de
lei municipal que verse sobre o tema, e, através da presente proposta legislativa,
implementar-se-a a legislagdo municipal regulamentacdo em relacdo a execucdo de
obras e de edificacbes em conformidade com as normas vigentes a nivel nacional.

Considerando o desenvolvimento e o potencial de crescimento turistico no
Municipio, o que por consequéncia gera construcdes e expansao das redes hoteleira, de
alimentacéo e de prestacao de servicos.

Considerando a necessidade da existéncia de normas que proporcionem
seguranca a populacdo e aos turistas, visto que algumas obras vém desrespeitando o
minimo da seguranca necessaria.

Considerando que a inexisténcia de norma pode ensejar apontamentos e
responsabilizacdo tanto por parte do Tribunal de Contas do Estado, quanto pelo
Ministério Publico.

Elaboramos a presente legislacdo, a qual traz em seu bojo normatizacao
pertinente e aplicavel em nosso municipio no que tange a regulamentagcéo concernente
a execucao de obras e de edificagOes.

Em relacdo as autuacdes e regularizacdes, deixamos claro que somente
serdo punidos os infratores apds a devida notificagdo por descumprimento da norma e
negativa de regularizacao.

Por fim, cumpre salientar que, por se tratar de Projeto de Lei
Complementar, seu quérum de aprovagao devera ser de maioria absoluta.

Diante do exposto, solicitamos a aprovagdo do projeto em regime de
urgéncia.

Contando com a compreensao de vossas exceléncias, aproveito a
oportunidade para enviar-lhe protesto de estima e consideracéo.

Cordialmente,
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llmo. Sro.
JOSIAS MARQUES DE OLIVEIRA
Presidente da Camara Municipal de Vereadores

Ametista do Sul — RS

JADIR JOSE KOVALESKI
Prefeito Municipal
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